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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
- prawo uzytkowania wieczystego gruntu - dzialki numer
917/1, zabudowanej siedmioma budynkami
niemieszkalnymi, stanowiacymi odrebny od gruntu
przedmiot wlasnosci, polozona w Szydlowcu przy ulicy
Tadeusza Kosciuszki 263.

Powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi 1,3450 ha.
Powierzchnia zabudowy budynkow wynosi: 1120m?2,
250m?2, 160m?2, 359m?2, 80m?2, 53m?2, 22m?2,
Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad
Rejonowy w Szydlowcu IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta 0 numerze KW
RA1S/00009903/8.

Brak informacji dotyczacych ubezpieczenia
nieruchomosci.
Brak informacji dotyczacych wpisu do rejestru
zabytkow.
Nieruchomo§¢ w posiadaniu Pana Lecha Lagner
i Pani Marioli Lagner.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej oraz
budynkow i urzadzen stanowiacych odrebny od gruntu
przedmiot  wlasnosci dla potrzeb  postepowania
upadlosciowego Pana Lecha Lagnera, zgodnie ze zleceniem
z dnia 09.02.2024r. wystawionym przez Syndyka Tomasza
Szadkowskiego.

Oszacowana
wartosé
rynkowa

Wartos¢ rynkowa calej nieruchomosci wynosi:

5 550 500,00zt
Stownie: pie¢ miliondéw pieéset pieédziesiat tysiecy pieéset
ztotych

Wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci wynosi:

4 162 875,00z1
Stownie: cztery miliony sto szesdédziesiat dwa tysiace
osiemset siedemdziesiqgt piec ztotych

Data
sporzadzenia
operatu

20 marca 2024 roku

Autor
opracowania

Piotr Stawinski
Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa - prawo uzytkowania
wieczystego gruntu - dzialki numer 917/1, zabudowanej siedmioma budynkami
niemieszkalnymi, stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci.

1.1.2. Polozenie — adres nieruchomosci

Budynki, o ktorych mowa w punkcie 1.1.1, zlokalizowane sa na jednej dzialce
ewidencyjnej nr 917/1 — adres Kosciuszki 263, potozonej w Szydlowcu, powiat
szydlowiecki, wojewodztwo mazowieckie.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktorej mowa w punkcie 1.1.2 usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0001 Szydilowiec, jednostka ewidencyjna 143005_4 Szydlowiec miasto, powiat
szydlowiecki, wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Szydlowcu, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW RA1S/00009903/8.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci stanowiacej
prawo uzytkowania wieczystego gruntu - dziatki zabudowanej siedmioma
budynkami niemieszkalnymi, stanowiacymi odrebny od gruntu przedmiot
wlasnosci.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej oraz budynkow i urzadzen stanowiacych odrebny od
gruntu przedmiot wlasnosci dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pana Lecha
Lagnera, zgodnie ze zleceniem z dnia 09.02.2024r. wystawionym przez Syndyka
Tomasza Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 09.02.2024r.
wystawione przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.
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3.2. Podstawy prawne

*Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832);

eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2023
poz. 344);

* Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

eUstawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze
zm.);

*Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 10 czerwca 2016r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U. 2016
poz. 1034 ze zm.);

eUstawa z 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2021 poz.
1805 ze zm.);

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

o Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejScia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

. »Szacowanie nieruchomosci” J. Dydenko, 3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. »Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejSciu porownawczym" M.
Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. slle jest warta nieruchomosc¢” E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

= sNieruchomosci - Zagadnienia Prawne”, H. Kisielowska Wydanie II
zmienione, Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

. ,Gospodarka Nieruchomosciami” R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr —

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1S/00009903/8 w dniu 08.02.2024r. w Sadzie
Rejonowym w Szydlowcu, oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https://ekw.ms.gov.pl/,

-Akt notarialny Rep. A nr 1271/96,

-Informacje pozyskane z zasobow archiwalnych Urzedu Miejskiego w Szydlowcu,
ul. Rynek Wielki 1, 26-500 Szydlowiec,

-Informacje pozyskane =z zasobow archiwalnych Starostwa Powiatowego
w Szydtowcu, pl. M. Konopnickiej 7, 26-500 Szydlowiec,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dzialajacych
na terenie Miasta Szydlowiec oraz powiatu szydtowieckiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntow i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 09.02.2024r. (protokét z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqgcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do porownan w procesie wyceny,

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polnocno-wschodniej czesci
miasta Szydlowiec, Uchwala nr X/64/19 Rady Miejskiej w Szydlowcu z dnia
17 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polnocno-wschodniej czesci miasta Szydlowiec,
-Informacje o cenach transakcyjnych prawa odrebnej wlasnosci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych oraz niezabudowanych uzyskane w Wydziale Geodez;ji,
Kartografii, Katastru i Nieruchomosci w Starostwie Powiatowym w Szydlowcu,
pl. M. Konopnickiej 7, 26-500 Szydtowiec.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 20.03.2024 r.

2. Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
- 09.02.2024 r.

3. Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny

- 09.02.2024 r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 09.02.2024 r.
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY (na dzien 09.02.2024r.)

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie badania ksiegi
wieczystej nr RA1S/00009903/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Szydlowcu,
IV Wydzial Ksiag Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy
i wzmianki:

DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu

Mumer dziatki 917/1 1

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, Lp. 1. 1 RADOMSKIE, SZYDEOWIEC, SZYDLOWIEC

miejscowosc)

Ulica KOSCIUSZKI 263

Sposob korzystania NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA

Przylaczenie (numer ksiegi wieczyste], z ktorej odigczono dziatke, obszar) / 00000862 /, 1,3450 HA

Nr podstawy
wpisu
Obszar calej nieruchomosci 1,3450 HA 1
Budynki
Lp. L. o Nr podstawy
wpisu
Palozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, Lp. 1. 1 RADOMSKIE, SZYDLOWIEC, SZYDLOWIEC L
miejscowasc)
Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku KOSCIUSZKI 263
Przeznaczenie budynku BUDYNKI
Odrebnesc (budynek stanow! odrebng nieruchomosc) TAK
Urzadzenia
Lp. 1. o Nr podstawy
wpisu
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, Lp. 1. 1 RADOMSKIE, SZYDEQWIEC, SZYDLOWIEC 1
miejscowosc)
Opis URZADZENIA

G |
<
o
7
ol

W dziale I-O — Oznaczenie nieruchomosci w rubryce wojewodztwo widnieje wpis
yradomskie”. Aktualnie przedmiotowa nieruchomosc¢ znajduje w Wojewodztwie
mazowieckim.

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr podstawy
wpisu

Okres uzytkowania 2089-12-05
DZIALKA ODDANA W WIECZYSTE UZYTKOWANIE ORAZ BUDYNKI I

Sposob korzystania URZADZENIA STANOWIACE ODREBNY OD GRUNTU PRZEDMIOT WEASNOSCI

W dziale I-SP — Spis spraw zwigzanych z wlasnoscia — zamieszczono wpis
dotyczacy uzytkowania wieczystego gruntu do dnia 05.12.2089,
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DZIAE II - WEASNOSC

Wiascicicle

Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ Lp. 1. 1 1/1 L 2,3

wielkos¢ udziatufrodzaj wspdlnosci)

Skarb Paristwa (Nazwa) SKARB PANSTWA

Uzytkownicy wieczysci

Nr podstawy
wpisu
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI 4
Napis BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA
STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu

Lista wskazar udzialéw w prawle (numer udziatu w prawie/ p. 1 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 4

wielkos¢ udziatufrodzaj wspdinosci) p- 1. MAEZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) LECH TADEUSZ LAGNER, TADEUSZ, MARIANNA

Lp. 2. o Nr podstawy
wpisu

Lista wskazari udziakdw w prawie (numer udziatu w prawie/ WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 4

Lp- L. 1 1/1 MAEZENSKA

wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, fmie ojca, imie matki) MARIOLA LAGNER, JOZEF, JADWIGA

Podstawa nabycia:

-PRAWO WLASNOSCI NABYTE NA SKUTEK PRZEJECIA NIERUCHOMOSCI NA
CELE REFORMY ROLNEJ FIGURUJACE W DZIALE II KARTA 9 KSIEGI
"SZYDLOWIEC NR HIP. 266" KOLEJNY NR 2266 WPISANE W DZIALE II NR 862
STRONA 12,

-PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY, 1957-08-19,

-UMOWA SPRZEDAZY, 1271/96, 1996-03-15.

Wilasnos¢ wycenianej nieruchomosci w udziale 1/1 przystuguje:
- SKARB PANSTWA.

Prawo wuzytkowania wieczystego, wlasnosci budynku stanowigcego odrebna
nieruchomosc¢ i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wlasnosci przystuguje
na zasadzie wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej w udziale 1/1:

- LECH TADEUSZ LAGNER,

- MARIOLA LAGNER.
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DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / RA1S / 421 / 24 / 1 - 2024-02-16, 12:33:57 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr podstawy

wpisu

Numer wpisu 1 22, 23
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU

Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

Rodzaj wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOQCI}\_

WEASCICIEL I\!IERUCHOMOSC{ JEST ZOBOWIAZANY DO UDOSTEPNIENIA

NIERUCHOMOSCI - DZIALKI EWIDENCYINE] NR 917/1 Z OBREBU

SZYDEOWIEC, O POW. 1,3450 HA POPRZEZ UDZIELENIE ZEZWOLENIA

GENERALMNEMU DYREKTORQOWI DROG KRAJOWYCH 1 AUTOSTRAD, NA

PRZEPROWADZENIE NA CZESCI NIERUCHOMOSCI (O POW. 103 M2, TRWALE

OGRANICZENIE W UZYTKOWANIU TERENU O POW. 40 M2 ZE WZGLEDU NA

STALE USYTUOWANIE INFRASTRUKTURY) PRAC ZWIAZANYCH Z BUDOWA

LINII ENERGETYCZNEJ NAPOWIETRZNE] SN W CELU WYKONANIA

CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z KONSERWACIA ORAZ USUWANIEM AWARIL

CLAG@W, PRZEWODOW 1 URZADZEN W ZAKRESIE OPISANE] POWYZE]

POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA

SIECI ENERGETYCZNE]

Lp. 1. -

Tresc wpisu

Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 44, 45, 47, 48,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGQO, WEASNOSCI BUDYNKU |50
Napis STANOWIACEGO ODREBMNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Rodzaj zmiany DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO W SPRAWIE GKM 19/20 KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNY KACPERSKIE]
PRZYEACZA SIE BP EUROPA SE Z/S W HAMBURGU BP EUROPA SE SPOLKA
EUROPEISKA ODDZIAL W POLSCE Z/S W KRAKOWIE - WIERZYCIEL W
SPRAWIE KM GKM 18/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNE KACPERSKA
DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO W SPRAWIE GKM 19/20 KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNY KACPERSKIE]
Lp. 2. PRZYEACZA SIE BANK SPOLDZIELCZY W PRZYSUSZE - WIERZYCIEL W
SPRAWIE KM 624/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W SZYDELOWCU ANNE KACPERSKA
DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO W SPRAWIE GKM 19/20 KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNY KACPERSKIE]
Lp. 3. PRZYLACZA SIE SKARB PANSTWA - STAROSTA SZYDEOWIECKI -
WIERZYCIEL W SPRAWIE KM 214/21 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNE KACPERSKA,

Lp. 2. -

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 46, 49, 51
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCT
Rodzaj wpisu INNY WPIS
DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO W SPRAWIE GKM 19/20 KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNY KACPERSKIE]
PRZYLACZA SIE BP EUROPA SE Z SIEDZIBA W HAMBURGU BP EURCPA SE
SPOLKA EUROPEISKA ODDZIAL W POLSCE Z SIEDZIBA W KRAKOWIE -
WIERZYCIEL W SPRAWIE GKM 18/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNE KACPERSKA,

Lp. 3. -

Rodzaj zmiany Lp. 1.

Nr podstawy

wpisu

Numer wpisu 4 52, 59
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU

Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIER'UCHOMOQC T URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Z NIERUCHOMOSCI OBIETE] NINIEISZA KSIEGA WIECZYSTA WSZCZETO

EGZEKUCIE W SPRAWIE GKM 159/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA

SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNE KACPERSKA,

Z WNIOSKU WIERZYCIELA BP EUROPA SE Z SIEDZIBA W HAMBURGU BP

EUROPA SE SPOLKA EUROPEISKA ODDZIAL W POLSCE Z SIEDZIBA W

KRAKOWIE PRZECIWKO DtUZNIKOM LECHOWTI LAGNER T MARIOLT LAGNER

DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO W SPRAWIE GKM 19/20 KOMORNIKA

SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDEOWCU ANNY KACPERSKIE]

Rodzaj zmiany Lp. 1. PRZYLACZA SIE BANK SPOLDZIELCZY W PRZYSUSZE - WIERZYCIEL W
SPRAWIE KM 624/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNE KACPERSKA

Lp. 4. ===

Tresc wpisu

Podstawg wpisu w dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia jest:

-DECYZJA NR 5/2010 O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI
DROGOWEJ, WIS-R/PP/7119-SZ/2/2010,

-DECYZJA O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI DROGOWEJ, BOII-
3AK/BP-5AK-772-156-1708/10/11/12,

-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI ART. 923 1 KPC, GKM 19/20, 2020-04-
23,
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“WEZWANIE DO ZAPEATY NALEZNOSCI, GKM 18/20, 2020-10-27, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJOWYM W SZYDLOWCU ANNA KACPERSKA,
“WEZWANIE DO ZAPEATY NALEZNOSCI, GKM 19/20, 2020-11-07, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNA KACPERSKA,
“WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 624/20, 2021-01-05, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNA KACPERSKA,
“WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 214/21, 2021-04-11, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNA KACPERSKA,
“WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 18/20, 2021-05-11, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNA KACPERSKA,
-POSTANOWIENIE, GKM 19/20, 2021-06-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W SZYDELOWCU ANNA KACPERSKA,

-POSTANOWIENIE, GKM 19/20, 2021-06-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W SZYDELOWCU ANNA KACPERSKA,

“WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 19/20, 2021-07-29, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNA KACPERSKA,

- WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 624/20, 2021-08-22, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SZYDLOWCU ANNA KACPERSKA.

Uwagal!

W dziale 3 Prawa, roszczenia i ograniczenia zamieszczono wpis ogloszenia
upadlosci.
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DZIAE IV - HIPOTEKA

DZ. KW. / RA1S / 3489 / 23 / 1
Lp. 1.

Mumer hipoteki (roszczenia)

MNapis

Rodzaj hipoteki {roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Inne informacie
wierzyciel hipoteczny

prawna (nazwa, siedziba)
Lp. 2.
Numer hipoteki (roszczenia)
Mapls
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta
Udziat (numer udzialu w prawie)

wierzytelnose, stosunek prawny)

Rodza) zmiany

wierzyciel hipoteczny

prawna (nazwa, siedziba)
Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodzaj hipotekl (roszczenia)
Suma (slownie), waluta

wierzytelnosc, stosunek prawny)
Plerwszeristwo

wierzyciel hipoteczny

prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS)
Lp. 4.

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (slownie), waluta

wierzytelnosc)
wWierzyciel hipoteczny

(nazwa, siedziba, REGON)
Lp. 5.

Mumer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodza) hipotekl (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny
prawna (nazwa. siedziba)
Lp. 6

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodzaj hipotekl (roszczenia)
suma (slownie), waluta

wierzytelnosc)

wierzyciel hipoteczny

prawna (nazwa, siedziba)
Lp. 7.

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis

Rodza) hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta
wierzytelnosd)

wierzyciel hipoteczny
(nazwa, siedziba, REGO

Lp. 8.

Numer hipoteki (roszczenia)
Mapls

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (slownie), waluta

wierzytelnosc)

wierzyciel hipoteczny

prawna (nazwa. siedziba, REGON)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba

Wierzytelnosc | stosunek prawny (nurmer wierzytelnosci /

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba

Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer wiersytelnosci /

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba,

Wierzytelnose | stosunek prawny (nurmer wierzytelnosci /

hhednostka samorzadu terytorialnego (zwlazek miedzygminny)

\Wierzytelnose | stosunek prawny (Aumer wierzytelnosci /

WierzytelnosE | stosunek prawny (Aumer wierzytelnosci /

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba

Wierzytelnose | stosunek prawny (Aumer wierzytelnosci /

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny)
)

Wierzytelnosc | stosunek prawny (nurmer wierzytelnosci /

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba,

Wzmianki (nurmer wzrmianki, chwila zarmieszczenia, opis wzrmianki)

2023

2-28, 11:28:02

Lp. 1

Lp.

Hipoteka lub roszczenie uprawnione z plerwszenstwa

Lp. 1

Lp. 2.

Lp. 3

Lp. 1.

Lp.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba || [, 4

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWEJ

Nr podstawy
wpisu
11 7
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA

STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

HIPOTEKA UMOWRNA KAUCYINA

1300000,00 (JEDEN MILION TRZYSTA TYSIECY) ZE

HIPOTEKA TYTULEM ZABEZPIECZENIA ROSZCZEN DOSTAWCY Z TYTULU
NIEWYKONANIA LUB NIENALEZNEGO WYKONANIA PRZEZ NABYWCE UMOWY

O WSPOLPRACY 1 DOSTAWIE PALIW WRAZ Z ZALACZNIKAMI

BP POLSKA S.A., KRAKOW, UL. JASNOGORSKA NR 1

Nr podstawy

wpisu
15 18, 24, 27, 31,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWARNIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU |33, 38

STANOWIACEGO ODREBMNA NIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA
STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
HIPOTEKA UMOWNA
Z700000,00 (SIEDEMSET TYSIECY) Z&
1
WIERZYTELNOSC O ZWROT KREDYTU, ROSZCZEN O ODSETKI,
ODSETKI OD PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI, PROWIZIE 1
4 OPELATY WYNIKAIACE Z UMOWY KREDYTU ORAZ PRZYZNANE
KOSZTY POSTEPOWANIA, UMOWA KREDYTOWA NR 5/KRB/2017/4
Z DNIA 27-10-2017 ROKU
18
W POLU 4.4.1.8 DODANO NOWY NUMER WIERZYTELNOSC T NOWY
STOSUNEK PRAWNY, A WYKRESLONO WIERZYTELNOSC I STOSUNEK
PRAWRNY POD NR 1
W POLU 4.4.1.8 DODANO NOWY NUMER WIERZYTELNOSC I NOWY
STOSUNEK PRAWNY, A WYKRESLONO WIERZYTELNOSC 1 STOSUNEK
PRAWNY POD NR 2.
W POLU 4.4.1.11 UJAWNIONO NUMER HIPOTEKI, KTOREJ WIERZYCIELOWI
HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUIE ROSZCZENIE O PRZEMIESIENIE NA MIEISCE
OPROZNIONE PRZEZ MNINIEISZA HIPOTEKE
W POLU 4.4.1.8 DODANGC NOWY NUMER W[ERZYTELNQSCI I NOWY
STOSUNEK PRAWNY, A WYKRESLONO WIERZYTELNOSC I STOSUNEK
PRAWRNY POD MR 3

BANK SPOYDZIELCZY, PRZYSUCHA

Nr podstawy
wpisu
is 29, 30, 32
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA
STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
HIPOTEKA UMOWRNA
3300000,00 (TRZY MILIONY TRZYSTA TYSIECY) Zb
WIERZYTELNOSC Z TYTULU UMOWY O KREDYT HIPOTECZNY,
1 UMOWA KREDYTU HIPOTECZNEGO NR 1/KH/2017/4 Z DNIA 5 LIPCA
2017 ROKU
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZE] HIPOTEKI NA MIEISCE
OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE WPISANA POD NR 15

BANK SPOLDZIELCZY W PRZYSUSZE, PRZYSUCHA, 000498081,

0000038188
. Nr podstawy
wpisu
19 39

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWARNIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU

STANOWIACEGO ODREBMA NIERUCHOMOSC T URZADZENIA

STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCT

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

49550,00 (CZTERDZIESCI DZIEWIEC TYSIECY PIECSET PIECDZIESIAT) Z&

1 WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGLOSCI PODATKOWYCH W
PODATKU OD NIERUCHOMOSCT

GMINA SZYDrOWIEC, SZYDLOWIEC, 670223391

Nr podstawy
wplsu

20 40

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU

STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA

STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

76488,48 (SIEDEMDZIESIAT SZESC TYSIECY CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT

OSIEM 48/100) Zk

WIERZYTELNOSCE Z TYTULU NIEOPELACONYCH SKEADEK NA i

FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, FUNDUSZ UBEZPIECZEN

ZDROWOTNYCH, FUNDUSZ PRACY 1 FUNDUSZ GWARANTOWANYCH

SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES OD 12/2017 DO 10/2018

ORAZ KOSZTOW UPDMNIEN KOSZTOW EGZEKUCYINYCH 1

ODSETEK

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA

Nr podstawy
wpisu
21 41
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWARNIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
STANOWIACEGO ODREBMNA NIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA
STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
5574,76 (PIEC TYSIECY PIECSET SIEDEMDZIESIAT CZTERY 76/100) Z¢
WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGEOSCI SKEADKOWYCH NA
FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA OKRES OD 12/2018 DO
02/2019, FUNDUSZ UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES OD
1 11/2018 DO 02/2019, FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES
02/2019 WRAZ Z KOSZTAMI UPOMNIEN, KOSZTAMI
EGZEKUCYINYMI ORAZ ODSETKAMI

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA

MNr podstawy
wpisu
22 42, 43
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 1 URZADZENIA
STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
22360,00 (DWADZIEéCIA DWA TYSIACE TRZYSTA SZEééDZ]ES[}\T)
WIERZYTELNOSC Z TYTULU ZALEGLOSCI PODATKOWYCH W
1 PODATKU OD NIERUCHOMOSCI WRAZ Z ODSETKAMI I KOSZTAMI
UPOMNIEN

GMINA SZYDEOWIEC, SZYDLOWIEC, 670223391

Nr podstawy

wpisu
23 53, 54, 55, 56,
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU 57, 58

STANOWIACEGO ODREBMNA NIERUCHOMOSC 1 URZADZENIA

STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

7558,96 (SIEDEM TYSIECY PIECSET PIECDZIESIAT OSIEM 96/100) Zt
WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA
FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ORAZ FUNDUSZ

1 UBEZPIECZEN ZDROWOTNYCH ZA OKRES OD 03/2019 DO 06/2019
WRAZ 7 KOSZTAMI UPOMNIEN, KOSZTAMI EGZEKUCYINYMI I
ODSETKAMI

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W WARSZAWIE ODDZIAL W
RADOMIU, WARSZAWA, 00001775600291
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Podstawa wpisow w dziale IV Hipoteka sa:
-OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK KAUCYJNYCH, 3282/2009, 2009-

06-24, ALICJA PIETRAS,

-OSWIADCZENIE BANKU, 2013-10-28, BANK SPOLDZIELCZY W PRZYSUSZE,
-OSWIADCZENIE BANKU, BANK SPOLDZIELCZY W PRZYSUSZE,
-OSWIADCZENIE BANKU, BANK SPOLDZIELCZY W PRZYSUSZE,
-OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, 2017-07-05,
-OSWIADCZENIE BANKU, 2017-07-05, BANK SPOLDZIELCZY W PRZYSUSZE,
-UMOWA O USTANOWIENIU ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE, 2017-07-05,

-OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM, 2017-07-05,
-UMOWA O USTANOWIENIU ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE, 2017-07-05,

-OSWIADCZENIE BANKU, 2017-10-27, BANK SPOLDZIELCZY W PRZYSUSZE,
-DECYZJA W SPRAWIE USTALENIA WYMIARU PODATKU OD NIERUCHOMOSCI
ZA 2018 ROK, PIOL.3120.1.1253.2018, 2018-01-25, BURMISTRZ SZYDLOWCA,

SZYDLOWIEC,

-DECYZJA, 310471DZPDZ19/000013,
SPOLECZNYCH, WARSZAWA,
-DECYZJA, 310471DZPDZ19/000074,
SPOLECZNYCH, WARSZAWA,

-TYTUL WYKONAWCZY, FN.3161.6.162.2019.AK, 2019-06-21,

SZYDLOWCA,

-TYTUL WYKONAWCZY, FN.3161.6.209.2019.AK, 2019-08-21,

SZYDLOWCA,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

-KOLEJNY TYTUL  WYKONAWCZY,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU
W RADOMIU,

2019-01-22, ZAKLAD UBEZPIECZEN
2019-05-17, ZAKLAD UBEZPIECZEN
BURMISTRZ
BURMISTRZ

TW4310419001043T1, 2019-07-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW4310419001044T1, 2019-07-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310419001290T1, 2019-07-17,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310419001291T1, 2019-07-17,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS

TW1310419001894T1, 2019-11-05,
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS
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-KOLEJNY TYTUEL  WYKONAWCZY, TW1310419001895T1, 2019-11-05,
DYREKTOR ODDZIALU ZAKLADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZUS W
RADOMIU

Uwagal!

W dziale IV - Hipoteka zamieszczono wzmianke dotyczaca wpisu hipoteki
Przymusowe;].

Zrédto: MS- EKW

Stosownie do art. 313 ust. 2 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535 z p6zn. zm.) — cyt. ,,Sprzedaz nieruchomosci powoduje
wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposob, lecz zgloszonych sedziemu-
komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktore
wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z
ceny uzyskanej ze sprzedazy obciazonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje
z chwilq zawarcia umowy sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktore
wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze
sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa
sprzedazy nieruchomosci”.

Stosownie do art. 313 ust. 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535 z pozn. zm.) — cyt. ,Pozostaja w mocy bez potrqcania
ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi koniecznej, stuzebnosé przesytu oraz
stuzebno$é ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajqa w
mocy, jezeli przystuguje im pierwszeristwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli
nieruchomos$é nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli warto$¢é uzytkowania i praw
dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim
wypadku wartosé tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia’.

Nie pozostaje w mocy po sprzedazy ujawniona w dziale IV hipoteka.
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Akt notarialny Rep. A 1271/96
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Operat szacunkowy — ul. T. Kosciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Zrédto: Akta KW

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 17



Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

5.1.1 Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntéow
i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

Dziatlka 917/1

Zrédto: Geoportal Szydtowiec

Grunt (dziatka 917/1)

Identyfikator dziatki: 143005_4.0001.917/1,

Dziatka gruntu nr ew. 917/1,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: SZYDLOWIECKI,

Jednostka ewidencyjna: 143005_4 Szydlowiec miasto,

Obreb: 0001 SZYDLOWIEC,

JRG: G.8,

Powierzchnia ewidencyjna: 1,3450 [ha],

Klasouzytek Bi: pow. 1,3450 [ha] (B — Inne tereny zabudowane),

Budynek 1

Nazwa: 917/1;1,

Id. budynku: 143005_4.0001.917/1.1_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: SZYDLOWIECKI,

Jednostka ewidencyjna: 143005_4 Szydtowiec miasto,
Obreb: 0001 SZYDLOWIEC,

JRG: G.8,
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Rodzaj wg KST: Pozostate budynki niemieszkalne,
Powierzchnia zabudowy: 279 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,

Adresy: KOSCIUSZKI 267,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1972.

Budynek 2

Nazwa: 917/1;2,

Id. budynku: 143005_4.0001.917/1.2_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: SZYDLOWIECKI,

Jednostka ewidencyjna: 143005_4 Szydtowiec miasto,
Obreb: 0001 SZYDLOWIEC,

JRG: G.8,

Rodzaj wg KST: Pozostate budynki niemieszkalne,
Powierzchnia zabudowy: 205 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,

Adresy: KOSCIUSZKI 267,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1972.

Budynek 3

Nazwa: 917/1;3,

Id. budynku: 143005_4.0001.917/1.3_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: SZYDLOWIECKI,

Jednostka ewidencyjna: 143005_4 Szydtowiec miasto,
Obreb: 0001 SZYDLOWIEC,

JRG: G.8,

Rodzaj wg KST: Zbiorniki silosy i budynki magazynowe,
Powierzchnia zabudowy: 370 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,

Adresy: KOSCIUSZKI 267,

Materiat Scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1972.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 19



Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Budynek 4

Nazwa: 917/1;4,

Id. budynku: 143005_4.0001.917/1.4_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: SZYDLOWIECKI,

Jednostka ewidencyjna: 143005_4 Szydtowiec miasto,
Obreb: 0001 SZYDLOWIEC,

JRG: G.8,

Rodzaj wg KST: Zbiorniki silosy i budynki magazynowe,
Powierzchnia zabudowy: 359 m2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,

Adresy: KOSCIUSZKI 267,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1998.

Budynek 5

Nazwa: 917/1;6,

Id. budynku: 143005_4.0001.917/1.6_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: SZYDLOWIECKI,

Jednostka ewidencyjna: 143005_4 Szydtowiec miasto,
Obreb: 0001 SZYDLOWIEC,

JRG: G.8,

Rodzaj wg KST: Budynki handlowo-ustugowe,
Powierzchnia zabudowy: 53 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,

Adresy: KOSCIUSZKI 267,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1972.

Budynek 6

Nazwa: 917/1;7,

Id. budynku: 143005_4.0001.917/1.7_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: SZYDLOWIECKI,

Jednostka ewidencyjna: 143005_4 Szydtowiec miasto,
Obreb: 0001 SZYDLOWIEC,

JRG: G.8,

Rodzaj wg KST: Budynki biurowe,

Powierzchnia zabudowy: 22 m?2,
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Adresy: KOSCIUSZKI 267,

Material Scian zewnetrznych: Mur,
Rok zakonczenia budowy: 1972.

Budynek 7

Nazwa: 917/1;8,

Id. budynku: 143005_4.0001.917/1.8_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: SZYDLOWIECKI,

Jednostka ewidencyjna: 143005_4 Szydtowiec miasto,
Obreb: 0001 SZYDLOWIEC,

JRG: G.8,

Rodzaj wg KST: Zbiorniki silosy i budynki magazynowe,
Powierzchnia zabudowy: 18 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,

Adresy: KOSCIUSZKI 267,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1972.

Uwagal!!

W_ Ewidencji Gruntéw i Budynkow przedmiotowe budynki zapisano pod
adresem KosSciuszki 267, prawidlowy adres nieruchomosci to Kosciuszki 263
W trakcie czynnosci ogledzin ustalono, iz budynek 917/1;8 zostal rozebrany.
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Wypisy z rejestru gruntéw

Wojewodztwo - mazowieckie

Powiat - szydiowiecki
STAROSTA SZYD{_OWIFC KI Jednostka ewidencying @ 143005_4 Szydlowiec miasto
Plac M. Konopnickiej 7

. Cbreb - 0001 SZYDLOWIEC
26-500 Szydiowiec :
Nr kancelaryjny : GN.6E21.2 160 2024

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2022-01-30

Jednostka rejestrowa © G.B

. _ . Charakt .
Lp Podmiot ewidencyjny w*asnoé-acria.f :I:ll:lania Udziat
1 EHARE PANSTWA Whasnosé 11
2 [ma‘zenstwo) Uzytkowanis wieczysts n

LECH TADEUSZ LAGNER Rodzice: TADEUSZ MARIANNA
POENOCNA 21: 28-500 SZYDEOWIEC:

MARIOLA LAGMER Rodz JOZEF JADWIGA
POENOCNA 21; 28-500 SZYDEOWIEC;

I - I L. Cznaczenie P P Nr KW lub i
Numer dziatki Polozenie dziabki Opis uzytku s oW oW r ub inny
prs uzyt uzythaw i ugytku | dziatki dokument
konturaw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
217 nne tereny zabudowane  |B 1,3450 1,3450 (=W 2203

ddziatk: 143005_4 0001 917H

Razem powierzchnia dzialek 1,3450 ha

Siownie - jeden ha. trzy tysiaoe czterysta pictdziesiat m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug sfanu na dziefi - 2024-01-30

it - Ml t3 Miswiaa i
Sporzadzi s Malgorzata Niswiasomska Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze wieczysie]

apnagiag Matalia Wi
TPowiatawe

. I}{am:&ﬂyf.ﬁ %0 .14:18:37 CET
(imig i nazwizho oR0by repreZentiface) rgan

Strona: 1

Zrédto: Starostowo Powiatowe Szydlowiec
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Wypis z kartoteki budynkéw

STAROSTA SZYDEOWIECKI Wojewodztwo :
Plac M. Konopnickiej 7 Powiat :

26-500 Szydiowiec Jednostka ewidencyjna
Obreh

Nr kancelaryginy - GN.6621.2 160.2024

z dnia: 2024-01-30

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.B

mazowieckie
szydiowiecki

o 143005_4 Szydlowiec miasto

0001 SZYDEOWIEC

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

1. Rodzaj wg. K4T:

Liczha | Rokzak |\ o

Nr N
Dziatka Adres budynku
ewid. W 2. Glowna fun. bud.: kondyg. [ 1.Bud. inny dok
nadipod ¥ ook
3. Inne fun. bud.: ziemia 2. Przeb.
9171:8 a1 KOSCIUSZKI 267 1. Budynki handlowo-ushigowe 140 11972 KW 0003
2.
2
3

id budynku:  143005_4. 0001 7M1 6_BUD
Wartose: | )

Materiat - MUR
Rej. zabythdw:

Stan uzyt. bud.:
5t pewn. ust. daty

Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn_:

Pow. uzyt. z chmiargw: Pow. uzyt ust na podst. projekiu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokaliz 0

llos¢ mieszkan o okreslone] liczbie izb:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izhy: 3 izh:
Informacje dodathowe:

Data oddania do uzytk.:

6 izb: T izh: 8izh: 9izb:

Nr jednostek rejestru gruntiw: G.8
Nr jednostki rejestru budynkow: B.62
5t pewn. ust. daty bud_:

przebud._:

Zakres przebudowy:

Status budynku:

Klasawg. PKOB

Pow zabud. [m2]: 53 Data rozbidrki:
Przyczyna rozbiorki:

Powierzchnia lokali niewyodrebn

Eaczna liczba izb w budynku:

10izb: wigcej niz 10z

1. Rodzaj wg. K4T:

i Rok zak.
Liczha Nr KW lub

Nr -
Dziatka Adres b ki
ewid. res budynku 2. Gléwna fun. bud - kondyg. [ 1 Bud. i dok
: nadipod | 5 przeb v
3. Inne fun. bud: ziemia 1 .
a1711; 2171 KOSCIUSZK] 267 1. Pozostale budynki niemieszkalne peli} 1.1972 KW 9903
2.
2
3

Strona:- 1
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

I budynku:  143005_4.0001.9171.1_BUD
Wartogé: [ )
Materiat : MUR
Rej. zabythdw:
Status budynku:
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 272
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z chmiargw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0

llosc mieszkan o okreslone] liczbie izb:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izhy: 3 izh:

Informacje dodathowe:

& izh: T izh:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt ust na podst. projekiu:

Nrjednostek rejestru gruntiw: G.8
Mr jednostki rejestru budynkow: B.g2
5t pewn. ust. daty bud.:

5t. pewn. ust. daty przebud_:
Zakres przebudowy:

[rata rozbiorki:
Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Data oddania do uzytk.:

Eaczna liczba izb w budynku:

8izb: Sizb: 10izb: wigcej niz 10z

. 1. Rodzaj wg. KET: Liczha | Rokzak.
Hr_ Dzialka Adres budynku , g k IBZ Nr KW lub
ewid. 2. Glowna fun. bud.: u:rp"% 1.Bud. inny dok.
nadipo

3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.

9171;2 a1 KOSCIUSZKI 267 1. Pozostade budynki niemieszkalne 11 1.1972 KW 0003
2.
2
3

Id budynku:  143005_4.0004 7M1 2_BUD
Wartose: | )
Materiat : MUR
Rej. zabythdw:
Status budynku:
Klasawyg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 205

Pow. uzythk_ lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z chmiardw:

Liczba ujawnionych samedzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0

llos¢ mieszkan o okreslone] liczbie izb:

Powierzchnia lokali wyodrebn_:
Pow. uzyt ust na podst. projektu:

Nr jednostek rejestru gruntiw: G.8
Mr jednostki rejestru budynkow: B.62
5t pewn. ust. daty bud_:
5t. pewn. ust. daty przebud._:
Zakres przebudowy:

Data rozbidrki:
Przyezyna rozbidrki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn

Data eddania do uzytk.:

Eaczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izhy: 3 izh: 6 izh: Tizh: 8izb: Sizb: 10izb: wigcej niz 10z
Informacje dodathowe:
j - i Rok zak.
Nr Dzialka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: t'“f:”' o% 23 Nr KW lub
ewid. 2. Gléwna fun_ bud.: u;jpﬂ:i 1.Bud. inny dok
nadipo -
3. Inne fun. bud: ziemia 2.Przeb.
917/1;3 2171 KOSCIUSZHI 267 1. Zbiomiki silosy | budynki 1 11872 | kw9903
magazynowe 2
5 8
3
Strona: 2
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

I budynku:  143005_4.0001.9171.3_BUD
Wartogé: [ )
Materiat : MUR
Rej. zabythdw:
Status budynku:
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2): 370
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z chmiargw:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Powierzchnia lokali wyodrebn

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddal
llosc mieszkan o okreslone] liczbie izb:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izhy: 3 izh: 6 izh: Tizh:

Informacje dodathowe:

Nrjednostek rejestru gruntiw: G.8
Mr jednostki rejestru budynkow: B.g2
5t pewn. ust. daty bud.:

5t. pewn. ust. daty przebud_:
Zakres przebudowy:

[rata rozbiorki:
Przyczyna rozbiorki:
2 Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt ust na podst. projekiu:

nia do uzytk.:
Eaczna liczba izb w budynku:

8izb: Sizb: 10izb: wigcej niz 10z

. 1. Rodzaj wg. KET: Liczha | Rokzak.
Hr_ Dzialka Adres budynku , g k IBZ Nr KW lub
ewid. 2. Gldwna fun. bud.: u:rp"% 1.Bud. inny dok.
na i
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
01714 o171 KOSCIUSZKI 267 1. Zbiomniki silosy | budynki 10 11928 | kKW 0003
MagazTyNoNe 2
. 3
3.

Id budynku:  143005_4.0004 #7H1.4_BUD
Wartose: | )
Materiat : MUR
Rej. zabythdw:
Status budynku:
Klasawyg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 352

Pow. uzythk_ lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z chmiardw:

Liczba ujawnionych samedzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0

llos¢ mieszkan o okreslone] liczbie izb:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izhy: 3 izh: 6 izh: Tizh:
Informacje dodathowe:

Powierzchnia lokali wyodrebn_:
Pow. uzyt ust na podst. projektu:

Nr jednostek rejestru gruntiw: G.8
Mr jednostki rejestru budynkow: B.62
5t pewn. ust. daty bud_:
5t. pewn. ust. daty przebud._:
Zakres przebudowy:

Data rozbidrki:
Przyezyna rozbidrki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn

Data eddania do uzytk.:

Eaczna liczba izb w budynku:

8izb: Sizb: 10izb: wigcej niz 10z

1. Rodzaj wg. K4T:

Liczba Rok zak.

Nr =
Dzialka Adres budynku Nr KW lub
ewid. “ 2. Gléwna fun. bud.: kondyg. { 1.Bud. . dc:l
nadipod inny .
3. Inne fun_ bud - ziemia 2 Przeb.
0177 217N KOSCIUSZKI 267 1. Budynki biurowe 11 11872 | ww o902
2.
2
3.

Strona- 3
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Id budynku:  143005_4.0001.917T1.7_BUD

Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z chmiargw:

Nrjednostek rejestru gruntiw: G.8

Wartose: () Mr jednostki rejestru budynkow: B.g2
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: 5t pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabythdw: 5t. pewn. ust. daty przebud_:
Status budynku: Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 22 Data rozbiarki:

Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt ust na podst. projekiu:

Pow. uzythk_ lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z chmiardw:

Liczba ujawnionych samedzielnych lokali:
Liczba wyodrebnionych lokali: 0

llos¢ mieszkan o okreslone] liczbie izb:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izhy:
Informacje dodathowe:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llosc mieszkan o okreslone] liczbie izb: Laczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izhy: 3 izh: 6 izh: Tizh: 8izb: Sizb: 10izb: wigcej niz 10z
Informacje dodathowe:
j - i Rok zak.
Nr Dzialka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: :'Cf:”' ot za Nr KW lub
ewid. 2. Glowna fun. bud.: u:fpr% 1.Bud. inny dok.
nadipo
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
21718 2171 KOSCIUSZKI 267 1. Zbsomiki silosy | budynki D 11872 | kw o902
M3gazynowe 2
) 8
3
bd budynku:  143005_4 0004 7M. 8_BUD Nr jednostek rejestru gruntiw: G.8
Wartose: | ) Mr jednostki rejestru budynkow: B.62
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: 5t pewn. ust. daty bud_:
Rej. zabythdw: 5t. pewn. ust. daty przebud._:
Status budynku: Zakres przebudowy:
Klasawyg. PKOB:
Pow zabud. [m2]: 18 Data rozbidrki:

Przyezyna rozbidrki:
Powierzchnia lokali wyodrebn_: Powierzchnia lokali niewyodrebn
Pow. uzyt ust na podst. projektu:

0
Data eddania do uzytk.:

Eaczna liczba izb w budynku:

3 izh: 6 izh: Tizh: 8izb: Sizb: 10izb: wigcej niz 10z

Strona: 4
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Wypis zawiara dane wedlug stanu na dzien :
Sporzadzit :  Malgorzata Niewiadomska

2024-01-30

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste]

Podpis jest prawidiowy

Dolmment podpi prEez
Natalia Wy 7 Starostwo
2024-01-30 - Powiatow diewes-

(imig i nammbgprﬁm ‘}L%g} 3;3&1 CET

Strona- 5

Zrédto: Starostowo Powiatowe Szydtowiec
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

5.2. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielko§¢, charakter,
i stopiefn zurbanizowania

| E77
735
Pawlow Diugosz Swierczek
Manor House'SPA Rybianka e e
¥ Chiewiska ; adeuszalKosciuszki 26
g Stanistawow { g
! @ ¥ £ A ortow
Koszorow ; szydiowek [N ESCRIPE- "
S e ]
Jastrzgbska
Smitow
otz STARE MIASTO
&
®
e S,
L ~
k1 r.Transport %\)
i Budki $ KSIAZEK Y
sandrow 8
§ o
- il
Kosciot parafialny pw. €%
Mifosierdzia B /2 2 o
%
- Sadek
Wola G
Korzeniowa JARZEBIA
BatEk MALY SADEK
' : G
Rzad|
Stel Olerik &
g 8
N o
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SZYDLOWIEC - miasto w potudniowej czesci wojewodztwa mazowieckiego, siedziba
wladz powiatu i gminy miejsko-wiejskie;j.

Podstawowy kod pocztowy: 26-500

Powierzchnia ogolem: 2 193 ha

Ludnosc¢ ogotem: ok. 12 000

Miasto polozone jest w poludniowej czesci wojewodztwa mazowieckiego, nieopodal
granicy z wojewodztwem sSwietokrzyskim, pomiedzy Radomiem a Skarzyskiem-
Kamienng. Znajduje sie¢ w zachodniej czesci Przedgorza Itzeckiego, ktore z kolei
wyodrebnia sie sposrod regionow Wyzyny Kieleckie;j.

Polaczenia drogowe:

W miescie krzyzuja sie: droga ekspresowa S7 (bedaca czeScia trasy europejskiej
E77) i droga wojewodzka nr 727 Przysucha - Szydlowiec — Wierzbica. Droga
powiatowa Szydlowiec — [1za — Zwolen stanowi polaczenie tranzytowe z Lublinem.
Kolejne drogi powiatowe laczace miasto z Konskimi, Wachockiem i Starachowicami.
Miasto potozone jest 29 kilometrow na poludnie od Radomia i 11 na pdinoc od
Skarzyska-Kamienne;.
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Operat szacunkowy — ul. T. Kodciuszki 263, 26-500 Szydlowiec

Odlegtosci do wybranych miast polskich:
Warszawa - 130 km

Lodz - 145 km

Krakow - 166 km

Wroclaw - 321 km

Poznan - 386 km

Gdansk - 494 km

Na przedmiesciach znajduje sie stacja kolejowa Szydlowiec polozona ok. 5 km na
wschod od centrum miasta. W czasie II wojny Swiatowej zostala ona niemalze
catkowicie zburzona przez Niemcow. Pozostal tylko niewielki fragment, ktory do
dnia dzisiejszego pelni funkcje dworca.

Najwazniejsze zabytki:
e Fara sw. Zygmunta z 1492r.,
e Ratusz z 1629r.,
e Zamek z 1470r.,
e Synagoga Garbarska z 1730r.,
¢ Dom pod Debem z 1819r.,
e Pomnik Tadeusza Kosciuszki z 1921r.
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Obecnie w Szydlowcu ksztalci sie na poziomach: przedszkolnym, podstawowym,
sSrednim ogolnoksztalcacym, Srednim technicznym i Srednim zawodowym. Miasto
i gmina programem rejonizacji obejmuje uczniow szkot podstawowych i czesciowo
takze wychowankow przedszkoli. Dzieci i mlodziez ksztalca sie w nastepujacych
placowkach publicznych i prywatnych (odlegtos$é od wycenianych budynkow):

Przedszkola:
e Przedszkole Samorzadowe nr 1 im. Teczowego Misia - odleglos¢ 3,0 km,
e Przedszkole Samorzadowe nr 2 z Oddzialami Integracyjnymi - odlegtos¢ 2,4
km,
e Przedszkole Niepubliczne ,Akademia Tygryskow” - odleglos¢ 3,5 km,

Szkoly podstawowe:
e Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 z Oddzialami Integracyjnymi im. Jana III
Sobieskiego - odleglosc¢ 2,9 km,
e Publiczna Szkota Podstawowa nr 2 im. Jana Pawta II — odleglos¢ 2,3 km,

Szkoly ponadpodstawowe
o Zespol Szkot Ogolnoksztalcacych im. Henryka Sienkiewicza - odleglosc 2,4
km,
o Zespol Szkot im. Korpusu Ochrony Pogranicza - odleglosc¢ 4,3 m,

Na terenie Szydlowca zlokalizowane sa (odlegto$é od wycenianych budynkow)
e Kosciot Rzymskokatolicki pw. sw. Zygmunta - odlegtos¢ 3,1 km,
e Kosciot Chrzescijan Wiary Ewangelicznej — odleglosc¢ 2,8 km,

e Drogeria Rossmann — odlegtosc¢ 2,2 km,

e Delikatesy Centrum- odleglos¢ 2,1 m,

e Targ Miejski w Szydtowcu — odlegtosc 2,5 km,

e Market Biedronka — odlegtos¢ 1,7 m,

e Osrodek rekreacyjny ,,Zalew” — odleglos¢ 3,3 km,

e Nocna i Swiateczna opieka zdrowotna — odlegtosé¢ 2,5 km,
e Apteka - odleglos¢ 2,2 km,

e Przychodnia NZOZ Zdrowie — odlegtosc¢ 2,3 km,

e Stacja benzynowa Orlen — odlegtosc1,4 km.

Sasiedztwo bezposrednie

Od strony podlnocnej i potudniowej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz przemystowa. Od strony wschodniej nieruchomosc¢ sasiaduje
z ciggiem komunikacyjnym — ulica Kosciuszki, zas od strony zachodniej z zabudowa
przemyslowa.
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Operat szacunkowy — ul. T. Kosciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

5.3. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu ogledzin tj. 09.02.2024r. na nieruchomosci obecni: Pan Lech Lagner,
Pan Tomasz Szadkowski - syndyk oraz biegly sadowy Piotr Stawinski. Podczas
czynnosci ogledzin ustalono, iz przedmiotowe budynki posadowione sa na jednej
dzialce ewidencyjnej o numerze 917/1, ksztaltem zbliZonej do prostokata
o wymiarach 80 m na 170 m.

Droga dojazdowa
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej. Budynek powstat po
rozbudowie, nadbudowie oraz przebudowie dwoch budynkow, na podstawie
indywidualnego projektu architektoniczno-budowlanego znajdujacego sie
w zasobach archiwalnych Starostwa Powiatowego w Szydlowcu. Powierzchnia
zabudowy wynosi ok. 1120 m?2. Dach budynku pokryty blachodachowka w kolorze
czerwonym, czeSciowo zniszczony na skutek pozaru. Elewacja budynku
otynkowana, z licznymi ubytkami spowodowanymi pozarem. Budynek wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna. Stan budynku okreslono
jako zly.
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Projekt - fragmenty
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Widok wewnaqtrz budynku

Zielona czes$é budynku

Pietro
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II pietro
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Motel

Piwnica
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Pietro I
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Pietro II

Wedhlug informacji pozyskanych z zasobow archiwalnych Starostwa Powiatowego
w Szydlowcu w przedmiotowym budynku na poszczegolnych kondygnacjach
znajduja sie nastepujace pomieszczenia o powierzchni uzytkowe;j:

Piwnica:

- Klatka schodowa - 18,63 m?2,

- Magazyn 1 — 94,40 m?2,

- Magazyn 2 — 94,40 m?2,

- Magazyn 3 — 32,20 m?2,

- Magazyn 4 — 18,63 m?,

- Magazyn 5 - 8,52 m?2,

- Magazyn 6 — 24,36 m?2,

- Pralnia — 22,98 m?Z,

- Hall — 5,64 m?2.

W sumie 319,76 m=2.
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Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Parter:

- Kuchnia - 22,60 m?2,

- Sala konsumpcyjna 1 — 184,73 m?2,
- Magazyn 1 — 7,0 m?2,

- Sala konsumpcyjna 2 — 165,80 m?2,
- Hall - 8,40 m?2,

- Szatnia - 5,46 m?2,

- Korytarz WC - 7,00 m?2,

- Pom. gospodarcze — 3,12 m?2,

- WC mezczyzn 1- 4,42 m?2,

- WC kobiet 1- 4,42 m?2,

- Klatka schodowa - 7,48 m?2,

- Sala konsumpcyjna 196,00 m?2,

- WC mezczyzn 2 — 18,00 m?2,

- WC kobiet 2 — 16,92 m?2,

- Pokoj 1 - 13,61 m2,

- Poko6j 2 — 13,60 m?2,

- Hall - 7,50 m?2,

- Pokoj 3 — 14,87 m?2,

- Lazienka — 8,75 m?2,

- Magazyn — 66,08 m?2,

- WC - 3,54 m2,

- WC - 3,54 m2,

- Pom. gospodarcze — 15,76 m?2,

- Pomieszczenia dla mlodziezy — 134,00 m?2
W sumie 941,35 m?2.

Pietro 1

- Pokoj 1 - 28,24 m?2,

- Pokoj 2 — 18,00 m2,

- Pok6j 3 - 16,80 m?2,

- Pokoj 4 — 12,82 m2,

- Pok6j 5 - 14,06 m?2 - 11 sztuk,
- Kuchnia - 18,54 m?Z,

- Pokoj 6 — 20,60 m2,

- Pok6j 7 - 21,88 m2,

- Biuro — 20,60 m?2,

- Hall 1 - 37,81 m?2,

- Pom. na czysta posciel — 7,44 m?2,
- Pokoj 8 - 19,06 m?,

- Pok6j 9 — 13,82 m? - 14 sztuk,
- Hall 2 - 37,44 m?2,
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- Hall 3 - 36,00 m?,

- Poké6j 10 - 10,53 m?2,

- Pokgj 11 - 16,81 m?,

- Lazienka — 3,00 m?2 — 32 sztuki,

- Pom. na brudna posciel — 4,00 m?2.
W sumie 819,13 m?

Pietro II

- Pokoj 1 - 22,14 m2,

- Pokoj 2 — 18,00 m?2,

- Pomieszczenia hotelowe 112,77 m?2.
W sumie 152,91 m=2.

Powierzchnia uzytkowa bez piwnicy: 1913,39 m2
Powierzchnia netto budynku (wraz z piwnica) wynosi 2233,15 m?2.

Budynek hotelowo-gastronomiczny, w czesci dwukondygnacyjny, w czeSci
trzykondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony. W podpiwniczeniu na podlodze
wylewka betonowa, w czeSci pomieszczen wyltozona pltytkami ceramicznymi. Sciany
otynkowane pomalowane farbami emulsyjnymi, w czesSci pomieszczen wylozone
pltytkami ceramicznymi. W jednym z pomieszczen piec na paliwo stale — wegiel.
Na parterze budynku znajduje sie czes¢ gastronomiczna, zaplecze kuchenne oraz
toalety. Posadzki wylozone plytkami ceramicznymi. Na salach konsumpcyjnych
Sciany otynkowane pomalowane farbami emulsyjnymi. Na zapleczu kuchennym
oraz w toaletach Sciany wylozone plytkami ceramicznymi. Na I pietrze budynku
znajduja sie pokoje goscinne wraz z toaletami. Podlogi na pietrze wyltozone plytkami
ceramicznymi. Sciany otynkowane, pomalowane farbami emulsyjnymi. W toaletach
Sciany wylozone plytkami ceramicznymi. Toalety na I pietrze wykonczone wedlug
jednego standardu. Armatura i bialy montaz — kabina prysznicowa, umywalka,
muszla ustepowa. W wielu pomieszczeniach widoczne Slady zniszczen
spowodowane pozarem. II pietro budynku sklada si¢ z dwoch czesci - starej Motelu
»,1gus” oraz wybudowanej podczas rozbudowy. W starej czesci motelu znajduja sie
pokoje goscinne wraz z ltazienkami. Na podiodze ptytki podlogowe. Sciany
otynkowane pomalowane farbami emulsyjnymi. CzeS¢ dobudowana podczas
rozbudowy budynku zostala zniszczona podczas pozaru. W budynku stolarka
okienna z PCV.
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Operat szacunkowy — ul. T. Kodciuszki 263, 26-500 Szydlowiec

Budynek 2 - Myjnia i stacja kontroli

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, parterowy, wybudowany
okoto 2003 roku. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 250 m2. Brak
dokumentacji dotyczacej przedmiotowego budynku. Dach budynku dwuspadowy
pokryty blacha. Elewacja budynku otynkowana, pomalowana farbami
emulsyjnymi. Budynek posiada cztery pary wrot garazowych, segmentowych.
Budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna,
wentylacyjna. Stan budynku okreslono jako Sredni.
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Budynek 3 - Stacja paliw wraz z zadaszeniem

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, parterowy z uzytkowym
poddaszem, wybudowany okoto 2003 roku. Powierzchnia zabudowy budynku
wynosi 160 m2, zas powierzchnia zadaszenia 266,70 m?2. Pod zadaszeniem znajduja
sie trzy wyspy z dystrybutorami paliwa. Na pierwszej od strony trasy E77 znajduje
sie¢ dwustronny dystrybutor paliwa, na drugiej dwustronny dystrybutor paliwa oraz
dystrybutor LPG, na trzeciej dystrybutor oleju napedowego. Stacja paliw zasilana
jest z 4 zbiornikow na paliwo oraz zbiornikiem na gaz 10 m3, zakopanych na terenie
zielonym na poinoc od stacji paliw. Brak dokumentacji dotyczacej przedmiotowego
budynku. Dach budynku wielospadowy pokryty blacha. Elewacja budynku
otynkowana tynkiem cienkowarstwowym. Budynek posiada dwie pary drzwi
wejsciowych — glowne wejscie dla klientow - drzwi podwojne, aluminiowe,
przeszklone oraz wejscie dla personelu — drzwi aluminiowe.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna,
wentylacyjna. Stan budynku okreslono jako sredni.
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Budynek 4 - Handlowo-uslugowy 1

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji drewnianej, parterowy, wybudowany
okolo 2010 roku. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 80 m?2. Brak
dokumentacji dotyczacej przedmiotowego budynku. Budynek nie posiada
fundamentow i nie figuruje w ewidencji gruntéw i budynkoéw. Dach budynku
dwuspadowy pokryty blacha. Elewacja budynku drewniana. Budynek posiada dwie
pary drzwi wejSciowych, drewnianych. Budynek wyposazony w instalacje
elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, wentylacyjna. Stan budynku okreslono
jako zly.
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Budynek 5 - Hala z rampa

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, parterowy, wybudowany
wedlug EGiB w 1998 roku. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 359 m2. Brak
dokumentacji dotyczacej przedmiotowego budynku. Dach budynku dwuspadowy
pokryty papa. Od frontu dodatkowe zadaszenie kryte Eternitem oraz blacha.
Elewacja budynku otynkowana. Budynek wyposazony w instalacje elektryczna,
wodociagowa, kanalizacyjna. Stan budynku okreslono jako zty.
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Widok wewnaqtrz budynku
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Budynek 6 - Handlowo-uslugowy 2

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, parterowy, wybudowany
w 1972 roku. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 53 m?2. Do budynku
dobudowano drewniang czes¢ frontowa o powierzchni zabudowy ok 40 m?2. Brak
dokumentacji dotyczacej przedmiotowego budynku. Dach budynku jednospadowy
pokryty papa na czeSci murowanej, na czeSci drewnianej blachodachowka.
Elewacja budynku otynkowana. Budynek posiada trzy pary drzwi wejSciowych,
jedna drewniang oraz dwie metalowe. Budynek wyposazony w instalacje
elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna. Stan budynku okreslono jako sredni.
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Budynek 7 - Portiernia

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji murowanej, parterowy, wybudowany
w 1972 roku. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 22 m2. Brak dokumentacji
dotyczacej przedmiotowego budynku. Dach budynku jednospadowy pokryty papa.
Elewacja budynku otynkowana, pomalowana farbami emulsyjnymi. Budynek
posiada jedna para drzwi wejSciowych, metalowych, drugie drzwi zdemontowane.
Budynek wyposazony w instalacje elektryczna. Stan budynku okreslono jako zty.

Otoczenie wokol budynkow — zagospodarowane, lecz zaniedbane. Budynki otacza
zielen w postaci trawnika i nasadzen w postaci drzew i krzewow. Teren wokot
budynkow czesciowo ogrodzony — ogrodzenie od dzialek sasiednich po stronie
poinocnej, od frontu niski murek z kamienia szydtowieckiego. Teren oswietlony.
Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej,
bez urzadzonych ciagow dla pieszych, oswietlonej, o matym natezeniu ruchu.
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Zrédto: Geoportal Szydtowiec

Wedtug dokumentacji przedmiotowa nieruchomos¢ wyposazona jest w instalacje:
- elektroenergetyczna,

- wodociagowa,

- kanalizacyjna,

- telekomunikacyjna.

Brak informaciji dotyczacych ubezpieczenia nieruchomosci.
Brak informaciji dotyczacych wpisu do rejestru zabytkow.
Nieruchomos§é w posiadaniu Pana Lecha Lagner i Pani Marioli Lagner.

5.4. Opis stanu zagospodarowania.

Powierzchnia dziatki 917/1 to 13450 m?2, dojazd na nieruchomos¢ bezposrednio
z drogi miejskiej. Na nieruchomosci znajduja si¢ nasadzenia w postaci drzew oraz
krzewow. Teren wokotl dziatki 917 /1 zagospodarowany — od frontu droga miejska,
z tylu zabudowa przemyslowa. Teren o funkcji handlowo-ustugowej, aktualnie
nieuzytkowany.
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zrédto: voxly.pl

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci lub wustalenia planu ogolnego gminy.
Dla terenu, na ktorym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢, uchwalono plan
zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poinocno-wschodniej czesci miasta Szydlowiec, Uchwala nr
X /64 /19 Rady Miejskiej w Szydltowcu z dnia 17 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocno-
wschodniej czesci miasta Szydlowiec. przedmiotowa nieruchomosc¢ znajduje sie na
terenach oznaczonych jako tereny ushug i obiektow produkcyjnych.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 56



Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Ze wzgledu na brak transakcji, na rynku lokalnym nieruchomosciami podobnymi
do wycenianej, do okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zastosowano podejScie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej,
zas do oszacowania wartosci naniesien zastosowano podejscie kosztowe, metode
kosztow odtworzenia, technike wskaznikowa.

Zgodnie ze Standardem Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) KRAJOWY
STANDARD WYCENY PODSTAWOWY NR 1 KSWP 1 Wartos¢ rynkowa i wartosé
odtworzeniowa:

1.11. W szczegdlnych przypadkach, przy uwzglednieniu rodzaju nieruchomosci
i stanu rynku nieruchomosci, warto$¢é odtworzeniowa, okreslona w wyniku
zastosowania podejscia kosztowego, moze byé wykorzystana do celéow, dla ktérych
powinna bycé okreslona wartosé rynkowa - jezeli realizacja metod i procedur
przewidzianych dla tego podejscia oparta bedzie na danych i relacjach rynkowych
zaréwno w odniesieniu do wartosci rynkowej gruntu, jak i kosztéw budowy oraz
wystepujacego zuzycia. Wartosé odtworzeniowa nieruchomosci nie moze jednak byé
utozsamiana z jej wartosciq rynkowa, gdyz wartosci te oznaczajq odrebne kategorie
ekonomiczne.

1.12. Przyjecie wartosci odtworzeniowej, zamiast wartosci rynkowej, moze dotyczyé
nieruchomosci zabudowanych oraz nieruchomosci z innymi odtwarzalnymi
czesciami skladowymi. Odnosié sie to moze do wycen na potrzeby rynkowe (np.
sprzedaz, aport) nieruchomosci niewystepujacych lub rzadko wystepujacych
w obrocie rynkowym, dla ktérych nie ma liczby danych rynkowych wystarczajacych
do okreslenia wartosci rynkowej. Warunkiem koniecznym jest przyjecie do wyceny
gruntu oraz zuzycia jego czesci sktadowych parametréw opartych na danych
rynkowych.
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7. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku.

Badaniem zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych o charakterze budowlanym, w zakresie transakcji przeprowadzanych
na rynku wtornym. Wszystkie rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci
do niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. W trakcie przeprowadzonej
analizy zbadano transakcje z obszaru miasta i gminy Szydtowiec. Okres analizy cen
transakcyjnych przyjeto od konca 2023 r. do dnia wyceny.

7.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zbliZzonym charakterze do
przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegdolna uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem lokalizacji nieruchomosci, typu oraz mozliwosci przyszlej zabudowy.
W  wyniku przeprowadzonej analizy rynku, zgromadzono baze transakcji
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem atrybutow
cenotworczych kierujac sie glownie ich lokalizacja, powierzchnia, uzbrojeniem,
dojazdem oraz mozliwosciami przyszlej zabudowy. Zgodnie z przeprowadzona
analizg ustalono, ze najwiekszym popytem ciesza sie dziatki ksztaltem zbliZzonym
do kwadratu, o wiekszych powierzchniach, uzbrojone, polozone w dobrej
lokalizacji, z droga dojazdowa, z wydanymi warunkami zabudowy. Ceny podobnych
dziatek wahaly sie na analizowanym rynku lokalnym w granicach od okoto 35,00z
za 1 m? powierzchni (nieruchomosci o stabych atrybutach cenotworczych) do okoto
100,00 zt za 1 m? powierzchni (nieruchomosci o bardzo dobrych atrybutach
cenotworczych). Srednia cena transakcyjna prawa wlasnosci do niezabudowane;j
nieruchomosci gruntowej wyniosla na analizowanym terenie 72,25 zt za 1 m?2.
W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze
obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W biurach
nieruchomosci zlozonych jest wiele ofert sprzedazy z kazdego zakresu cenowego,
programu uzytkowego i powierzchni. Na okreslonym rynku lokalnym, w czasie jego
monitorowania wyselekcjonowano 19 transakcji dotyczacych prawa odrebne;j
wlasnosci do niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Zrédlem danych byly
akty notarialne — umowy sprzedazZy gromadzone w Starostwie Powiatowym
w Szydlowcu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktorych
wystapily szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaplaty
W sposob razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty
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lub z odroczonym terminem wydania nabywcy). Utworzono zbior transakcji majac
na uwadze ich przydatnosc dla potrzeb wykorzystania w podejsciu porownawczym.
Wsrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano 11 i przyjeto do dalszej
analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji okreslono i obliczono dane
niezbedne do dalszych obliczen

Lp. |Data transakcji |Lokalizacja - obreb Powierzchnia m2 [Cena trans. |Cena 1 mkw pow.
1 05.01.2024|Szydtéwek 950{ 80 750,00 zt 85,00 zt
2 04.01.2024|Chustki 1600| 60 000,00 zt 37,50 zt
3 03.01.2024|Zdziechéw 1249| 66 500,00 zt 53,24 zt
4 29.12.2023|Szydtowiec 1185|100 000,00 zt 84,39 zt
5 27.12.2023|Szydtéwek 1046| 99 000,00 zt 94,65 zt
6 20.12.2023|Hucisko 900| 45 000,00 zt 50,00 zt
7 07.12.2023|Sadek 1001| 48 000,00 zt 47,95 zt
8 24.11.2023|Szydtéwek 907| 86 000,00 zt 94,82 zt
9 14.11.2023|Szydtowiec 1606| 104 500,00 zt 65,07 zt
10 30.10.2023|Zdziechéw 1102| 75 000,00 zt 68,06 zt
11 13.10.2023|Zdziechéw 1515| 75 000,00 zt 49,50 zt

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego w tabeli
ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 66,38 zl/m?2

8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

— postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

— cel wyceny,

— wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach na
rynku lokalnym,

— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Wspomniana warto$¢é rynkowa, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami art. 151 ust. 1, stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja sie¢ w sytuacji przymusowe;.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci,
zastosowano podejScie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktora
polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie
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zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan,
ktore to mnieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci podobne rozumie si¢ nieruchomosci, ktére sa poréwnywalne
z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan
prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartosS¢. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzic¢
w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.
Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage
charakter nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne
na istniejacym rynku lokalnym.
Zastosowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny;
— Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru
i okresu badania cen transakcyjnych;
— Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci
i okreslenie ich wag procentowych;
— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych;
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax;
— Okreslenie ceny Sredniej Cs ze zbioru transakcji przyjetych
do analizy;
— Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych jako
[Cmin/ Csr ; Cmax/Csrl;
— Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg
formuty;

Wr = Csr*) ui*Ki=1..n

gdzie:

u; — wartoS¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy
na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspolczynnikow odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K — wspolczynnik korekcyjny € (0,9:1,1) (do niniejszego opracowania przyjeto K=1)
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9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie 2z posSrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Stwierdzono, ze w ostatnim czasie
obserwuje si¢ niewielki spadek cen, a niewielkie zmiany mieszcza sie
w granicach doktadnosci oszacowania. Obserwacje takie potwierdza takze analiza
prasy fachowej ,Analiza Rynku Nieruchomosci” - wydawnictwo Instytutu
Doradztwa  Majatkowego, ,Nieruchomosci” CH. Beck, ,Forum Rynku
Nieruchomosci” wydawnictwo WSPON. Biorac powyzsze pod uwage,
a takze fakt, iz nieruchomosci przyjete do poréwnan sa z nieodleglych dat, do
dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa aktualne na
date wyceny.

9.2. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

Rynek lokalny niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, w analizowanym
obszarze zostal podzielony w zaleznosci od:

- lokalizacji
- uzbrojenia
- powierzchni gruntu
- dogodnosci dojazdu

Przy wycenie nieruchomosci przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego, wagi
cech rynkowych mozna okresli¢ na trzy sposoby:

- na podstawie analizy bazy danych o cenach i cenach nieruchomosci bedacych
wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen

- przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych

- na podstawie badan — obserwacji preferencji poszczegolnych nabywcow

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono
ponizej.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 61



Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Cechy rynkowe wptywajqce na wartos$é nieruchomosci

Lp. | Cechy rynkowe Ocena Opis oceny
Nieruchomo$¢ potozona przy urzedach, punktach ustugowych
Bardzo dobra . ) . iy . .
i punktow uzytecznosci publiczne;j.
L Nieruchomos¢ potozona w poblizu urzedéw, punktéw ustugowych
1 Lokalizacja Dobra . ) . L ] .
i punktow uzytecznosci publiczne;j.
. Nieruchomo$§¢é polozona daleko od urzedéw, punktéow ustugowych
Przecietna . . . .. . .
i punktow uzytecznosci publiczne;j.
Korzystna Nieruchomo$¢é ma uzbrojenie w media typu prad, woda, kanalizacja.
Srednio Nieruchomo$§é ma czesciowe uzbrojenie w media typu prad, woda,
2 Uzbrojenie korzystna kanalizacja.
. Nieruchomo$é ma dostep do uzbrojenia w media typu prad, woda,
Niekorzystna o
kanalizacja.
Bardzo dobra Dzialtka powierzchni powyzej 2000 m?
Wielkosé
3 powierzchni Dobra Dziatka o powierzchni od 1000 do 2000 m?
gruntu
Przecietna Dziatka o powierzchni ponizej 1000m?
Bardzo dobra Dziatka posiada bezposredni dojazd z drogi publicznej, dojazd
utwardzony.
Dogodnosé Dziatka posiada bezposredni dojazd z drogi publicznej lub poprzez
4 dojazdu Dobra droge wewnetrzna, dojazd utwardzony.
. . Dziatka posiada dojazd z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna,
Srednia dojazd nieutwardzony.

W celu okreslenia wplywu oddzialywania cech rynkowych nieruchomosci
na ich ceny przeprowadzono probe analizy zawartych transakcji wykorzystujac
zasade ,ceteris paribus” (pozostale rowne). Ze wzgledu na matq liczbe transakcji,
nie bylo mozliwosci utworzenia par nieruchomosci roznigcych sie tylko jedna
cecha. Wplyw oddziatywania cech rynkowych nieruchomosci na ich cen¢ okreslono
na podstawie informacji uzyskanych od biur posrednictwa dziatajacych na rynku
lokalnym. Tabele ponizej przedstawiaja przyjete wartoSci procentowe wag dla
poszczegolnych cech.

Okreslenie Srednich wag cech rynkowych metoda badan preferencji
Lp Rodzaj cechy Czestotliwosé wystepowanie cechy Srednia waga
w badaniu (%) cechy (%)
nl+n2+n3
nl n2 n3 3
1 Lokalizacja 30 31 29 30,00
2 Uzbrojenie 26 25 24 25,00
3 Wielko§¢ powierzchni gruntu 29 29 31 29,66
4 Dogodnos$¢ dojazdu 15 15 16 15,33

Suma wszystkich wag cech analizowanego rynku musi by¢ rowna 100%, dlatego
tez obliczone wartosci zaokraglono zgoda z zasada waznosci cech.
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Lp. Rodzaj cechy Przyjeta waga cechy
1 Lokalizacja 30%
2 Uzbrojenie 25%
3 Wielkos§¢ powierzchni gruntu 30%
4 Dogodnosé dojazdu 15%
Razem 100%

9.3. Charakterystyka nieruchomosci porownawczych o cenie min. i cenie
max.

Szczegolnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na wartos¢
wycenianej nieruchomosci, poddano te o najnizszej i najwyzszej cenie z przyjetych
do zbioru nieruchomosci porownawczych.

Nieruchomos§¢ o cenie minimalnej

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana w obrebie ewidencyjnym
Chustki, gmina Szydlowiec polozona daleko od urzedow, punktow ustugowych
i punktow uzytecznosci publicznej. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest przy drodze
publicznej. Ksztaltem zbliZzona do prostokata. Jest to dziatka o powierzchni
1600m?2, posiadajaca dostep do mediow.

Nieruchomos§é o cenie maksymalnej

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana w obrebie ewidencyjnym
Szydlowek, polozona w poblizu wurzedow, punkt ushlugowych i punktow
uzytecznosci publicznej. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest przy drodze publiczne;.
Ksztaltem zbliZzona do prostokata. Jest to dziatka o powierzchni 907 m?2,
posiadajaca media.
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9.4.Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem
jej cech rynkowych oraz cech rynkowych nieruchomosci o cenie min. i max.

Ocena Ocena Ocena
Lp. Cecha rynkowa nieruchomosci |nieruchomosci |nieruchomosci

wycenianej 0 Cmin 0 Cmax

1 Lokalizacja Dobra Przecietna Dobra

2 Uzbrojenie Korzystna Niekorzystna Korzystna

3 Wielkosé powierzchni Bardzo dobra Dobra Przecietna

gruntu
4 Dogodnos¢ dojazdu Bardzo dobra Bardzo dobra Bardzo dobra

9.5. Okreslenie ceny transakcyjnej Sredniej (Csr) ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego w tabeli

ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

9.6. Okreslenie zakresu sumy wspolczynnikow korygujacych

Csr= 66,38 zt/m?

Cmin / Csr = 37,50 / 66,38 = 0,5649

Cmax / Csr =

94,82 / 66,38 = 1,4284

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492

64




Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

9.7. Okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspolczynnikow
korygujacych tych cech

Cechy Wyceniana Waga Zakres wspolczynnikow Wartosc} .
Lp. nkowe |nieruchomos$sé| cech korygujacych wspolezynnikow
Ty y y korygujacych ui
1 Lokalizacja Dobra 30% | 0,1695 | 0,3000 | 0,4285 0,3000
2 Uzbrojenie Korzystna 25% 0,1412 0,2500 0,3571 0,3571
Wielkosé
3 powierzchni | Bardzo dobra 30% 0,1695 | 0,3000 | 0,4285 0,4285
gruntu
4 Dgg‘.’dnosc Bardzo dobra | 15% | 0,0847 | 0,1500 | 0,2143 0,2143
ojazdu
SUMA 100% 0,5649 | 1,0000 | 1,4284 1,2999

Stosownie do zapiséw 8§ 8 ust. 2. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia
2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832) w obliczeniach
zostalo uwzglednione polozenie ceny Sredniej.

2. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmnie;j
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie¢ w drodze korekty Ssredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny
wspolczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng
i ceng maksymalna.
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9.8.0kreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci do nieruchomosci
gruntowej

W, =Cex YU x K

i=1
Wgre = 66,38 x 1,2999 x 1 = 86,29 zt/m?

Obliczenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 13450m?:

Wrec = Wim X pu.xk
Wre — wartosc¢ rynkowa gruntu

Wre = 86,29 zt x 13450 m2x 1 = 1 160 600,50 zt

Zgodnie z § 30 ust. 6 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$Snia 2004
roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego tekst
jednolity Dz.U.2023 poz. 1762 z dnia 05 wrzesnia 2023 roku , Jezeli przy okreslaniu
warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego nie ma mozliwosci zastosowania sposobow wyceny, o ktérych mowa
w ust. 1, 314, wartosé te okresla sie jako iloczyn warto$ci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej jako przedmiotu prawa wilasnosci i wspolczynnika korygujgcego
obliczonego wedtug wzoru:

gdzie:

Wk - wspolczynnik korygujacy;

Sr - stawka procentowa oplaty rocznej nie wieksza niz 3%; w tym przypadku
przyjeto 3%

t - liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego; 65 lat;

T - liczba lat, na ktore ustanowiono uzytkowanie wieczyste; 99 lat;

R - przecietna stopa kapitalizacji ustalana na podstawie badania rynku

nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego, nie mniejsza jednak niz 0,09

i nie wieksza niz 0,12; przyjeto Srednia z zalecanego przedziatu, czyli 0,10;
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3

_ _ 3\, 65 99-65
W = (1 10) * 99 +0,25

99

= 0,5454

Waeruw = 1 160 600,50 zt x 0,5454 = 632 991,51 zt

Wecruw — wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu

Przyjeta wartos§é rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu wynosi:
633 000,00 z1
Slownie: szesdéset trzydziesci trzy tysiqce ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI NANIESIEN

W oparciu o przepisy Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego tekst jednolity
Dz.U.2023 poz. 1762 z dnia 05 wrzesnia 2023 roku stwierdzono, Ze:

§ 25. W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztow odtworzenia albo metode
kosztow zastapienia. Metode kosztow odtworzenia lub kosztow zastgpienia stosuje
sie przy uzyciu techniki szczegotowej, techniki elementow scalonych albo techniki
wskaznikowe;j.

§ 26. 1. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia
gruntu, o ktérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje sie wartosS¢ rynkowg
gruntu.

2. Za koszt odtworzenia czesci skladowych gruntu, o ktéorym mowa w art. 153 ust.
3 ustawy, przyjmuje sie kwote réowna kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich
zastapienia, pomniejszona o stopien zuzycia tych czesci sktadowych.

3. Przy okreslaniu stopnia zuzycia, o ktéorym mowa w ust. 2, rzeczoznawca
majatkowy ustala zuzycie techniczne, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
rowniez zuzycie funkcjonalne lub inne wynikajace ze specyfiki wyceniane;j
nieruchomosci.

§ 27. 1. Przy metodzie kosztow odtworzenia okresla sie¢ koszty odtworzenia czesci
skltadowych gruntu przy zastosowaniu tej samej technologii i materiatow, ktore
wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych czesci skladowych.

2. Przy metodzie kosztow zastgpienia okresla sie koszty zastapienia czeSci
sktadowych gruntu czesciami skladowymi o takiej samej funkcji i podobnych
parametrach uzytkowych, jakie maja czesci sktadowe, ktorych wartosc okresla sie,
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lecz wykonanymi przy wykorzystaniu aktualnie stosowanych technologii
i materialow.

§ 28. 1. Przy wuzyciu techniki szczegolowej koszty odtworzenia albo koszty
zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci niezbednych do wykonania robot
budowlanych oraz cen jednostkowych tych robot.

2. Przy uzyciu techniki elementow scalonych, koszty odtworzenia albo koszty
zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci scalonych elementow robot
budowlanych oraz cen scalonych elementow tych robot.

3. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty odtworzenia albo koszty zastapienia
okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby jednostek odniesienia, dla
ktorych ta cena zostala ustalona. Technike wskaznikowa mozna stosowac tylko
wtedy, gdy obiekty, dla ktorych okresla si¢ wartosc, sa porownywalne z obiektami,
dla ktorych znane sa ceny wskaznikowe.

4. Przy uzyciu technik, o ktérych mowa w ust. 1-3, uwzglednia sie koszty
dokumentacji i nadzoru.

Zuzycie fizyczne (techniczne) - wynika z wieku obiektu budowlanego, trwalosci
zastosowanych materialow, jakosci wykonawstwa budowlanego, sposobu
uzytkowania i warunkow eksploatacyjnych, wad projektowych, prowadzonej
gospodarki remontowej, itp. zuzycie to najczesciej okresla si¢ procentowo.

Zuzycie funkcjonalne to pogorszenie cech uzytkowych obiektu budowlanego
w stosunku do obiektéow o podobnej funkcji, wystepujacych na wlasciwym rynku,
spowodowane Ww szczegolnosci brakiem spelnienia aktualnych wymagan
uzytkownikoéw, norm lub warunkow technicznych. Mozna przyjac, ze zuzycie
funkcjonalne symbolizuje utrate wartosci obiektu budowlanego spowodowana jego
odstawaniem w odniesieniu do stanu funkcjonalnego od aktualnie realizowanych
obiektow na rynku lokalnym. Wynika to miedzy innymi z roéznic w projekcie oraz
konkretnych rozwigzan uzytkowych, zastosowanych w analizowanym obiekcie
w trakcie jego budowy i eksploatacji liczac do daty wyceny - w odniesieniu do
aktualnie wznoszonych obiektow na tym samym rynku lokalnym nieruchomosci.

Zuzycie srodowiskowe wynika na przyktad z dokonanych lub planowanych zmian
w otoczeniu nieruchomosci powodujacych uciazliwosci w  korzystaniu
z nieruchomosci, takich jak: budowa w sasiedztwie szacowanej nieruchomosci
zakladu przemyslowego, drogi o duzym natezeniu ruchu, linii tramwajowej,
nieuregulowanego cieku wodnego itp., prowadzonej lub przewidywanej na danym
terenie eksploatacji gorniczej powodujacej trwalte uszkodzenia nieruchomosci,
szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie Srodowiska na trwalos¢ obiektow
budowlanych i jakos¢ gruntu.
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Do okreSlenia wartoSci naniesien na nieruchomos$§é uzyto podejScia
kosztowego, metody kosztow odtworzenia, techniki wskaznikowej.

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono miedzy innymi:

-aktualnie ksztaltujace sie ceny w obrocie na rynku lokalnym na materialy
budowlane i robocizne,

-stan techniczny obiektu budowlanego na wskazana date przyjecia stanu,

-ubytek wartosci z przyczyn fizycznych, funkcjonalnych i zewnetrznych.

Wartos¢ naniesien okreslono na podstawie danych z takich publikacji jak:

-Wartos¢ Kosztorysowa Inwestycji WKI, wydawnictwo SEKOCENBUD,

-Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych BCO cz. I Obiekty kubaturowe i cz. II
Obiekty inzynieryjne, wydawnictwo SEKOCENBUD.

-Scalone Normatywy do wyceny budynkow i budowli Wydawnictwo WACETOB.
-Katalog cen jednostkowych roboét i obiektow INWESTYCYJNYCH - BISTYP.

Obliczenie wartosci budynku motelu z restauracja

Do porownania przyjeto budynek o zblizonych parametrach - obiekt nr 1211-
301 ,Pensjonat z sala bankietowa, czeSciowo podpiwniczony” - cena
jednostkowa za 1 m?2 powierzchni netto obiektu wynosi 4802,00z1.

Budynek nr 1 - Motel z restauracja — powierzchnia netto 2233,15m?

Podejscie kosztowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu,
ze wartosc¢ ta odpowiada kosztom jej odtworzenia lub zastapienia, pomniejszonym
o wartosSc¢ jej zuzycia. W ramach metody kosztow odtworzenia okresla sie, ile
wyniostyby koszty odtworzenia czesci skladowych gruntu obiektami o takiej same;j
funkcji, jaka spelniajg obiekty bedace przedmiotem wyceny, przy uzyciu tej samej
technologii i materialow stosowanych do ich wzniesienia. Technika wskaznikowa
polega na ustaleniu kosztu odtworzenia czesci sktadowej gruntu. Koszt ten zostaje
wyliczony jako iloczyn ceny wskaznikowej (np. dla 1m? powierzchni netto), przez
iloS¢ jednostek odniesienia (np. ilos¢ metrow powierzchni netto), dla ktorych cena
ta zostala ustalona. Cene wskaznikowa dla jednostki odniesienia ustala sie
w oparciu o publikowane notowania cen biezacych, wskaznikowych
w budownictwie. Do zastosowania tej metody wymagane jest posiadanie danych
technicznych o wycenianym budynku, danych o cenach materialow i robot
budowlanych oraz o stopniu zuzycia budynku.
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Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko =10 xCo (1+ wd)
Ko - koszt odtworzenia

I, — ilos¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m?2 powierzchni netto, wedlug
dostepnej dokumentacji przyjeto 2233,15m?)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego budynku przyjeto 4802,00z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

Ko = 2233,15m? x 4802,00 zt (1 + 0,02) = 10 938 058,06 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, Srodowiskowego) oraz wspolczynnik
regionalny dla robét budowlanych dla danego regionu, na ktéorym znajduje sie
wyceniana nieruchomos¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzorow Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatos¢ budynku na poziomie 100 lat.

(1) Sz =100 *<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwatosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnos$nie pozwolenia na
budowe wynosi 52 lati 15 lat.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 60,00%.

Wspotczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.

Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspolczynnika regionalnego:

10 938 058,06 zt x 1,059 = 11 583 403,48 zt
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Obliczenie wartosci zuzycia:
11 583 403,48 zt x 0,60 = 6 950 042,08zt

Obliczenie wartosci budynku:

11 583 403,48 zt — 6 950 042,08 zt = 4 633 361,40 zt
Dodatkowo w budynku mial miejsce pozar, na podstawie dostepnej dokumentacji
oraz wykonanych pomiaréw obliczono, ze uszkodzeniu ulegla powierzchnia okoto
586,06m?2 budynku, co stanowi 26,24% powierzchni netto budynku.
W zwigzku z powyzszym powstalte uszkodzenie nalezy uwzgledni¢ w obliczeniach.

4 633 361,40 zt * 26,24% = 1 215 794,03 zt
4 633 361,40 -1 215 794,03 =3 417 567,37 zt

Po zaokragleniu przyjeta warto§¢ budynku nr 1 motelu z restauracja

znajdujacego sie na dzialce nr 917/1 to: 3 418 000,00 z1
Stownie: trzy miliony czterysta osiemnascie tysiecy zlotych

Obliczenie wartosci budynku nr 2 - Myjnia i stacja kontroli oraz
budynku nr 3 — Stacji paliw

Do porownania przyjeto budynek o zblizonych parametrach - obiekt nr 1230-
510-01 ,Stacja Paliw - Budynek glowny z czesScia gastronomiczna i myjnia
samochodow osobowych” - cena jednostkowa za 1 m?2 powierzchni zabudowy
obiektu wynosi 6966,08z1.

Budynek nr 2 - Myjnia i stacja kontroli — powierzchnia zabudowy 250m?
Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:

Ko = Io x Co (1+ Wq)
K, - koszt odtworzenia

I, — iloS¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m? powierzchni zabudowy,
wedhug dostepnej dokumentacji przyjeto 250,00m?2)
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Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego budynku przyjeto 6966,08z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

Ko = 250,00 m? x 6966,08 zt (1 + 0,02) =1 776 350,40 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, Srodowiskowego) oraz wspolczynnik
regionalny dla robét budowlanych dla danego regionu, na ktérym znajduje sie
wyceniana nieruchomosc¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzorow Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatos¢ budynku na poziomie 40 lat.

(1)  Sz=100x*=
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwatosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnos$nie pozwolenia na
budowe wynosi 21 lat.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 80,00%.

Wspolczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.

Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspolczynnika regionalnego:
1776 350,40 zt x 1,059 = 1 881 155,07 zt
Obliczenie wartosci zuzycia:
1 881 155,07 zt x 0,80 = 1 504 924,05 zt
Obliczenie wartosci budynku:
1 881 155,07 zt — 1 504 924,05 zt = 376 231,02zt
Po zaokragleniu przyjeta wartos§¢ budynku nr 2 myjni i stacji kontroli

znajdujacego sie¢ na dzialce nr 917/1 to: 376 000,00 zt
Stownie: trzysta siedemdziesiqt szes¢ tysiecy ztotych
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Budynek nr 3 - Stacja paliw — powierzchnia zabudowy 160m?2

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko =10 xCo (1+ wd)
K, - koszt odtworzenia

I, — iloS¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m?2 powierzchni zabudowy,
wedlug dostepnej dokumentacji przyjeto 160,00m?2)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego budynku przyjeto 6966,08z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

Ko, = 160,00 m?2 x 6966,08 zt (1 + 0,02) =1 136 864,25 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, Srodowiskowego) oraz wspolczynnik
regionalny dla robét budowlanych dla danego regionu, na ktéorym znajduje sie
wyceniana nieruchomos¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzoroéw Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatos¢ budynku na poziomie 40 lat.

(1) Sz =100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwatosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnos$nie pozwolenia na
budowe wynosi 61 lat.

Po dokonaniu obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 80,00%. Wspoélczynnik
regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym opracowaniu,
ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.

Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspolczynnika regionalnego:

1 136 864,25 zt x 1,059 = 1 203 939,24 zt
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Obliczenie wartosci zuzycia:
1 203 939,24 zt x 0,80 = 963 151,39 zt
Obliczenie wartosci budynku:
1 203 939,24 zt — 963 151,39 zt = 240 787,85 zi
Po zaokragleniu przyjeta wartos¢ budynku nr 3 stacji paliw znajdujacego sie

na dzialce nr 917/1 to: 240 000,00 z1
Stownie: dwiescie czterdziesci tysiecy ztotych

Obliczenie wartosci zadaszenia z dystrybutorami oraz zbiornikow stacji
z instalacja paliwowa

Do poréownania przyjeto obiekt o zblizonych parametrach - obiekt nr 1230-
510-01 ,Stacja Paliw - Wiata z dystrybutorami dla samochodow” - cena
jednostkowa za 1 m? powierzchni zabudowy obiektu wynosi 2749,55z1.

Zadaszenie z dystrybutorami — powierzchnia zabudowy 266,70m?2

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko = Io X Co (1+ wd)
Ko, - koszt odtworzenia

I, — ilos¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m?2 powierzchni zabudowy,
wedlug dostepnej dokumentacji przyjeto 266,70m?2)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego obiektu przyjeto 2749,55z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

Ko = 266,70 m? x 2749,55 zt (1 + 0,02) = 747 971,08 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, Srodowiskowego) oraz wspotczynnik
regionalny dla robot budowlanych dla danego regionu, na ktorym znajduje sie
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wyceniana nieruchomosc¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzorow Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatosc obiektu na poziomie 30 lat.

(1)  Sz=100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwalosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnosnie pozwolenia na
budowe wynosi 21 lat.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 85,00%.
Wspolczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.
Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspotczynnika regionalnego:

747 971,08 zt x 1,059 = 792 101,37zt
Obliczenie wartosci zuzycia:

792 101,37 zt x 0,85 = 673 286,16zt
Obliczenie wartosci obiektu:

792 101,37 zt - 673 286,16 zt = 118 815,21 zt

Po zaokragleniu przyjeta wartosS¢ zadaszenia z dystrybutorami znajdujacego

sie na dzialce nr 917/1 to: 119 000,00 zi
Slownie: sto dziewietnascie tysiecy zlotych
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Zbiorniki stacji z instalacja paliwowa — powierzchnia zabudowy 200 m?

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko = Io X Co (1+ wd)
Ko, - koszt odtworzenia

I, — ilos¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m? powierzchni zabudowy,
wedlug dostepnej dokumentacji przyjeto 200,00m?2)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego obiektu przyjeto 3490,00z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

Ko, = 200,00 m? x 3490,00 zt (1 + 0,02) =711 960,00 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, sSrodowiskowego) oraz wspotczynnik
regionalny dla roboét budowlanych dla danego regionu, na ktorym znajduje sie
wyceniana nieruchomos¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzoréw Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatosc¢ obiektu na poziomie 30 lat.

(1) Sz=100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwalosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnosnie pozwolenia na
budowe wynosi 21 lat.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 85,00%.

Wspolczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.
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Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspotczynnika regionalnego:
711 960,00 zt x 1,059 = 753 965,64 zt
Obliczenie wartosci zuzycia:
753 965,64 zt x 0,80 = 603 172,51 zt
Obliczenie wartosci obiektu:
753 965,64 zt - 603 172,51zt = 150 793,13 zt
Po zaokragleniu przyjeta wartoS¢ zbiornikow 2z instalacja paliwowa

znajdujacego sie na dzialce nr to: 150 000,00 z1
Stownie: sto pieédziesiqt tysiecy zlotych

Obliczenie wartosci budynku nr 4 - Budynek Handlowo-ustugowy nr 1

Do porownania przyjeto budynek o zblizonych parametrach - obiekt nr 17
»Pawilon handlowo - uslugowy” - cena jednostkowa za 1 m?2 powierzchni
zabudowy obiektu wynosi 2843,182z1.

Budynek nr 4 - Budynek handlowo — ustlugowy nr 1 — powierzchnia zabudowy 80m?

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko =10 xCo (1+ Wd)
Ko, - koszt odtworzenia

I, — iloS¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m?2 powierzchni zabudowy,
wedlug dostepnej dokumentacji przyjeto 80,00m?2)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego budynku przyjeto 2843,18z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)
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Ko = 80,00 m? x 2843,18 zt (1 + 0,02) = 232 003,48 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, Srodowiskowego) oraz wspolczynnik
regionalny dla rob6t budowlanych dla danego regionu, na ktéorym znajduje sie
wyceniana nieruchomosc¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzorow Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatos¢ budynku na poziomie SO lat.

(1) Sz =100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwatosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnos$nie pozwolenia na
budowe wynosi 14 lat.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 80,00%.
Wspobtczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.
Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspolczynnika regionalnego:

232 003,48 zt x 1,059 = 245 691,68 zt
Obliczenie wartosci zuzycia:

245 691,68 zt x 0,80 = 196 553,34 zt
Obliczenie wartosci budynku:

245 691,68 zl — 196 553,34 zt = 49 138,34zt

Po zaokragleniu przyjeta wartos¢ budynku nr 4 - budynku handlowo-

uslugowego nr 1 znajdujacego sie na dzialce nr 917/1 to: 49 000,00 zi
Stownie: czterdziesci dziewieé tysiecy ztotych
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Obliczenie wartosci budynku nr 5 - Hala z rampa

Do porownania przyjeto budynek o zblizonych parametrach - obiekt nr 1251-
104 ,,Hala przemyslowa o konstrukcji zelbetowej” - cena jednostkowa za 1 m2
powierzchni zabudowy obiektu wynosi 2487,28z1.

Budynek nr 5 - Hala z rampa — powierzchnia zabudowy 359m?

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko = Io X Co (1+ wd)
Ko — koszt odtworzenia

I, — ilos¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m? powierzchni zabudowy,
wedlug dostepnej dokumentacji przyjeto 359,00m?2)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego budynku przyjeto 2487,28z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

Ko, = 359,00 m? x 2487,28 zt (1 + 0,02) =910 792,19 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, sSrodowiskowego) oraz wspotczynnik
regionalny dla robét budowlanych dla danego regionu, na ktorym znajduje sie
wyceniana nieruchomos¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzoréw Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatos¢ budynku na poziomie 50 lat.

(1) Sz=100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwalosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnosnie pozwolenia na
budowe wynosi 26 lat.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 80,00%.
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Wspolczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.

Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspolczynnika regionalnego:
910 792,19 zt x 1,059 = 964 528,92 zt
Obliczenie wartosci zuzycia:
964 528,92 z1 x 0,80 = 771 623,13 zt
Obliczenie wartosci budynku:

964 528,92 zt — 771 623,13zt = 192 905,79 zt

Po zaokragleniu przyjeta wartos¢ budynku nr 5 - hali z rampa znajdujacego
sie na dzialce nr 917/1 to: 193 000,00 zi
Stownie: sto dziewieédziesiqt trzy tysiace ztotych

Obliczenie wartosci budynku nr 6 - Budynek Handlowo-ustugowy nr 2

Do porownania przyjeto budynek o zblizonych parametrach - obiekt nr 17
»Pawilon handlowo - uslugowy” - cena jednostkowa za 1 m?2 powierzchni
zabudowy obiektu wynosi 2843,182z1.

Budynek nr 6 - Budynek handlowo - ustugowy — powierzchnia zabudowy 93m?

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko = Io X Co (1+ wd)
K, - koszt odtworzenia

I, — iloS¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m? powierzchni zabudowy,
wedlug dostepnej dokumentacji przyjeto 93,00m?2)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego budynku przyjeto 2843,18z1)
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Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

Ko = 93,00 m? x 2843,18 zt (1 + 0,02) = 269 704,05 zt
Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, Srodowiskowego) oraz wspolczynnik
regionalny dla robét budowlanych dla danego regionu, na ktéorym znajduje sie

wyceniana nieruchomosc¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzorow Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatos¢ budynku na poziomie SO lat.

(1) Sz =100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwatosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnos$nie pozwolenia na
budowe wynosi 14 lat.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 90,00%.

Wspolczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.

Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspotczynnika regionalnego:
269 704,05 zt x 1,059 = 285 616,58 zt
Obliczenie wartosci zuzycia:
285 616,58 zt x 0,90 = 257 054,92 zt
Obliczenie wartosci budynku:
285 616,58 zt — 257 054,92 zt = 28 561,66 zi
Po zaokragleniu przyjeta warto§¢ budynku nr 6 - budynku handlowo-

uslugowego nr 2 znajdujacego sie na dzialce nr 917/1 to: 28 500,00 zi
Stownie: dwadzieScia osiem tysiecy piecset ztotych
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Obliczenie wartosci budynku nr 7 - Budynek portierni

Do porownania przyjeto budynek o zblizonych parametrach - obiekt nr 1274-
501 ,,Portiernia” - cena jednostkowa za 1 m? powierzchni zabudowy obiektu
wynosi 3244,64 zl.

Budynek nr 7 — Budynek portierni — powierzchnia zabudowy 22m?2

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko = Io X Co (1+ wd)
Ko — koszt odtworzenia

I, — ilos¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m? powierzchni zabudowy,
wedlug dostepnej dokumentacji przyjeto 22,00m?2)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego budynku przyjeto 3244,64z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

Ko = 22,00 m? x 3244,64 zt (1 + 0,02) = 72 809,72 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, sSrodowiskowego) oraz wspotczynnik
regionalny dla robét budowlanych dla danego regionu, na ktorym znajduje sie
wyceniana nieruchomos¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzoréw Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatos¢ budynku na poziomie 50 lat.

(1) Sz=100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwalosci budynku, obiektu w latach.

Oszacowany wiek obiektu na podstawie ogledzin, danych odnosnie pozwolenia na
budowe wynosi 52 lata.
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Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 90,00%.
Wspolczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.
Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspolczynnika regionalnego:

72 809,72 zt x 1,059 = 77 105,49 zt
Obliczenie wartosci zuzycia:

77 105,49 zt x 0,90 = 69 394,94 zt
Obliczenie wartosci budynku:

77 105,49 zt - 69 394,94 zt = 7 710,55 zt

Po zaokragleniu przyjeta wartosS¢ budynku 7 — budynku portierni znajdujacego

sie na dzialce nr 917/1 to: 7 700,00 zi
Stownie: siedem tysiecy siedemset zlotych

Obliczenie wartosci utwardzenia terenu

Do porownania przyjeto obiekt o zblizonych parametrach - obiekt nr 8 ,,Drogi
i place” - cena jednostkowa za 1 m?2 powierzchni zabudowy obiektu wynosi
175,00 z1.

Utwardzenie ternu — powierzchnia 4000m?2

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko = Io X Co (1+ wd)
Ko - koszt odtworzenia

I, — iloS¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku m? powierzchni zabudowy,
wedhug dostepnej dokumentacji przyjeto 4000,00m?)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego obiektu przyjeto 175,00z1)
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Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

K, = 4000,00 m? x 175,00 zt (1 + 0,02) = 714 000,00 zt
Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, sSrodowiskowego) oraz wspotczynnik
regionalny dla robot budowlanych dla danego regionu, na ktorym znajduje sie

wyceniana nieruchomos¢. Do obliczenia zuzycia obiektu uzyto wzoréw Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatosc¢ obiektu na poziomie 20 lat.

(1) Sz=100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwalosci budynku, obiektu w latach.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 60,00%.

Wspolczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.

Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspotczynnika regionalnego:
714 000,00 zt x 1,059 = 756 126,00zt
Obliczenie wartosci zuzycia:
756 126,00 zt x 0,60 = 428 400,00 zt
Obliczenie wartosci obiektu:
756 126,00 zt — 428 400,00 zt = 327 726,00 zt
Po zaokragleniu przyjeta wartos¢ utwardzenia terenu znajdujacego sie¢ na

dzialce nr 917/1 to: 328 000,00 z1
Stownie: trzysta dwadziescia osiem tysiecy ztotych
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Obliczenie wartosci zbiornika betonowego (szambo betonowe)

Do poréwnania przyjeto obiekt o zblizonych parametrach - obiekt nr 2223-
300 ,.Zbiornik bezodplywowy” - cena jednostkowa za 1 m3 powierzchni
obiektu wynosi 320,00 zl.

Zbiornik betonowy — powierzchnia 60m?3

Do wyliczen uzyto nastepujacego wzoru:
Ko = Io X Co (1+ wd)
Ko — koszt odtworzenia

Io — ilos¢ jednostek odniesienia (w tym przypadku ms3, wedlug dostepne;j
dokumentacji przyjeto 60,00m?2)

Co — cena katalogowa na jednostke (dla wycenianego obiektu przyjeto 320,00z1)

Wa - wskaznik kosztow dodatkowych (dla niniejszego opracowania przyjeto
wskaznik dla budownictwa ustugowego w wysokosci 2%)

K, = 60,00 m3 x 320,00 zt (1 + 0,02) = 19 584,00 zt

Dodatkowo zgodnie z przyjeta metoda szacowania nalezy uwzgledni¢ stopien
zuzycia budynku (fizycznego, funkcjonalnego, sSrodowiskowego) oraz wspotczynnik
regionalny dla robét budowlanych dla danego regionu, na ktorym znajduje sie
wyceniana nieruchomos¢. Do obliczenia zuzycia budynku uzyto wzoréw Rossa.
Dla niniejszego opracowania przyjeto trwatosc¢ obiektu na poziomie S0 lat.

(1) Sz=100x*<
T

Sz - stopien zuzycia technicznego w procentach,
t - wiek budynku, obiektu w latach,
T - przewidywany okres trwalosci budynku, obiektu w latach.

Po dokonaniu ogledzin i obliczen przyjeto zuzycie w wysokosci 60,00%.

Wspotczynnik regionalny odczytany z tabeli zamieszczonej w wyzej wymienionym
opracowaniu, ktory dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi 1,059.
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Obliczenie Ko z uwzglednieniem wspotczynnika regionalnego:
19 584,00 zt x 1,059 = 20 739,45 zt
Obliczenie wartosci zuzycia:
20 739,45 2zt x 0,60 = 12 443,67 zt
Obliczenie wartosci obiektu:
20 739,45 zt - 12 443,67 zt = 8 295,78 zt

Po zaokragleniu przyjeta wartosé¢é zbiornika betonowego znajdujacego sie na
dzialce nr to: 8 300,00 zi

Stownie: osiem tysiecy trzysta ztotych

11.WARTOSC POSZCZEGOLNYCH CZESCI SKEADOWYCH NIERUCHOMOSCI

Czes¢é skladowa Udzial Wartosé
Prawo uzytkowania wieczystego gruntu 11,40 % 633 000,00 zt
Budynek Motelu z restauracja 61,58 % 3 418 000,00 zt
Budynek Myjni i stacji kontroli 6,77 % 376 000,00 zt
Budynek Stacji paliw 4,32 % 240 000,00 zt
Zadaszenie z dystrybutorami 2,15% 119 000,00 zt
Zbiorniki stacji paliw z instalacja paliwowa | 2,71 % 150 000,00 zt
Budynek Handlowo — ustugowy nr 1 0,88 % 49 000,00 zt
Budynek Hali z rampa 3,48 % 193 000,00 zt
Budynek Handlowo — ustugowy nr 2 0,51 % 28 500,00 zt
Budynek Portierni 0,14 % 7 700,00 zt
Utwardzenie terenu 5,91 % 328 000,00 zt
Zbiornik betonowy (szambo) 0,15 % 8 300,00 zt
Calosé 100 % 5 550 500,00 zt

Po zaokragleniu przyjeta wartos¢ calej nieruchomosci wynosi: 5 550 500,00zt
Stownie: pieé miliondw piecéset pieédziesigt tysiecy piecset zlotych
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11.1. Obliczenie wartosci likwidacyjnej

Ponizsza wartos¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkow wymuszone;j
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy wartos¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczenie warto dodac, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartos¢ likwidacyjna:
5 550 500,00 zt x 25% = 1 387 625,00 zt
5 550 500,00 zt — 1 387 625,00 zt =4 162 875,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna wynosi: 4 162 875,00 z1
Stownie: cztery miliony sto sze$édziesiat dwa tysiace osiemset siedemdziesiat piec

ztotych

12. WYNIK KONCOWY

Oszacowana wartoS¢ nieruchomosci prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego wynosi (5 550 500,00 zt - stownie: pieé¢ miliondw piedéset
piedédziesiqt tysiecy piecset ztotych).
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13. KLAUZULE I OGRANICZENIA

13.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
13.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

13.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

13.4.0Operat nie moze byc publikowany w calosci ani w czesci bez zgody autora.
13.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

13.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostat zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

13.7.Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku
nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;j.

13.8.0perat moze byc¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikow majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

13.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosc
nieruchomosci okreslong w opinii.

13.10.0perat  zostal  sporzadzony w jednym  egzemplarzu, zawiera
111 ponumerowanych stron.

14. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
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15. ZALACZNIKI

15.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 09.02.2024r.

15.2.Protokoly z ogledzin nieruchomosci 09.02.2024r.

15.3.0Oferty obiektow podobnych.

15.4.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 15.1.
Dokumentacja fotograficzna

Droga dojazdowa
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Widok wewnaqtrz budynku

Zielona czes$é budynku
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Pietro
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II pietro
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Motel

Piwnica
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Pietro I
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Pietro II
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Budynek 3 - Stacja paliw wraz z zadaszeniem

T e,
PR .\ Ll
el TELsoz;zs%%

Budynek 4 - Handlowo-uslugowy 1
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Widok wewnaqtrz budynku
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Budynek 6 - Handlowo-uslugowy 2
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Zalacznik 15.2.

Protokét z ogledzin
Protokol
z ogledzin nieruchomoéci
Adres meruchomoscﬁ»p Lo Q‘Qu./)(d ....... u. Wt/l. Z@ 4 ?6 S\DDSZ(/O‘U\QWL\C\,
Imie i nazwisko wlascmela L>:~ / mw‘a Zu.f lee

Rodzaj wlasnosci. ;49«4»5-‘\ 4 (’_MSMOW LA
T (S ' MN/W P AR

Otoczenie nieruchomoéci

ffﬁ“%wi """ i jﬁl‘ """ a;a;:{;;;:...._. w/;*mﬁ;z -

Opis budynku

Rodzaj budynku.ﬂ.&.m ....... M\?‘é«h«%\ﬁ/\% W Yokos...
Liczba kondygnacp .....................................................................................
WA oo T e e a e
J 5461 1] o) BT [0} 1 Al orausbelie st e v D b o o e ol
Opis wykonanych robot; ZAKTES PraC. .. ..awsssaummumssmsssavssessavsnisssavessssvessisivisss
Wykoticzetii€ powietzchnt WSPOINFCH uimi uisvidism st Svendiioromstsiosnsasafioss vuvss

Urzadzenia techniczne/instalacje

® prad, X woda(. Re..... ), O @gaz, X kanalizacja(..)2&uile),

X/ centralne ogrzewanie, ¥ ciepta woda, % TV, % Internet, [ monitoring,
1 o$wietlenie, [ domofon, [ 1nstalaqa odgromowa

Povmerzchme WEDOINC s onccomsamnnin i R R I O B L o et )

Ocena stanu budynku [0 bardzo dobra, [ dobra, (I srednia, ¥ zla

Opis lokalu

Dane techniczne lokalu.......... el e A s S e SR e e
Ekspozycja mieszkania.......... 7 SRBRRRURRURNUURRIINN 37 )L S I~ A MOS0 | O ORI .
Standard wykonczema wnctrza [0 bardzo dobry, [l dobry, [J Sredni, [ zly
DIZWT WeTSCIOWE s assnnssusnsi T snmaisn s e s e S e e s sraass
Drzwi wewnetrzne.................. TR L A T,
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Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz

Podloga — e i -

Sciany = 75
Stolarka e
okienna, - -
Parapety =

3 i - P2
Wyposazenie _
-

Ocena stanu lokalu [0 bardzo dobra, [J dobra, [ srednia, [] zta

Uwagi
Vwéav&\av . MSDQQ’QAA(W St A

Czy nieruchomos¢ jest ubezpieczona?
Tak / Nie (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przysluguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / Nie (jesli tak to jakie)

W czyim posiadaniu jest nieruchomos¢ i na jakie cele jest wykorzystywana?

Ww&u&&&w&\’;w‘; WM ..............................
= oot o fok ol o

o,

710 AT A_/,’,):f
PIOTR A
(

STAWINSKI \ <
|
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Zalacznik 15.3.
Oferty obiektow podobnych

W celu zobrazowania zachowania relacji rynkowych ponizej zamieszczono kila ofert
obiektow podobnych do wycenianego.

el per t 1735m2-mzn2039484945 A" O 00

& Komercyjne na sprzedaz Q zarisz

21
ZOBACZ GALERIE

3800000 zt 2190 zt/m? osLicz Rate

1735 m? « parter/3 Pascal Opala

73050 (GEE

Gostynski, Piaski,

9 todz
Chetnie poznam wiecej szczegotow @
Piekny Hotel przy ruchliwej drodze! OKAZJA na temat ogtoszenia MG514682 lub
uméwig sie na spotkanie albo
1 ZAINWESTUJ ! ! ZARABIA) OD ZARAZ | ! ZADBAJ O PRZYSZLOSC ! widaoprazantacjg. Proszg o kontakd.
SWIETNA RENOMA / BARDZO DOBRE OPINIE
nia dla Pafistwa przepiekny Hotel znajdujacy sie pod todzia pray trasie E1 Gdaiisk
v @ oi ypoczynkowy nasp X+ - a X
€ @ % morizonpl/oferta/sprzedaz 2 . ki-zakliczyn-2300m2-r 42099748 ®Rw" 2O 00
& Komercyjne na sprzedaz Q zarisz

+16

ZOBACZ GALERIE

3990 000 zt 17352t/m? osLicz RATE

50 pomieszczen * 2 300 m? Jolanta Olko n

X, 509 914...

0 Tarnowski, Zakliczyn,

Fasciszowa
Chetnie poznam wiecej szczegotow ®
Resort Spa Fasciszowa 48 na temat ogtoszenia ARC-BS-313369
lub uméwie sie na spotkanie albo
kupujacy/najemca nie ptaci prowizji dla biura Arcus wideoprezentacje. Prosze o kontakt.

-
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ZOBACZ GALERIE

3499 000 zt 15212t/m? osticz rate

28 pomieszczen * 2 300 m? Mariola Teszler-Wrébel

L2322, (R
Cieszyniski, Brenna, R
g ] 321322... Q8
9 Centrum

pISZ WikDOM
Opis nieruchomosci Chetnie poznam wigcej szczegotow  ®
na temat ogtoszenia 27681 lub

uméie sie na spotkanie albo
wideoprezentacje. Prosze o kontakt.

Kompleks nieruchomosci o charakterze turystyczno rehabilitacyjnym.

BRENNA do sprzedazy obiekt o powierzchni tacznej okoto 2300m2 usytuowany na dziatce o powierzchni

3230m2,

v  na przad x 4+ =]
€ @ % morizonplfoferta/sprzedaz-pensjonat-suski-z 5 22042326011 ®R%w" 20 00
& Komercyjne na sprzedaz Q zarisz
ZOBACZ GALERIE
7 850 000 zt 3140 zt/m? osLicz RaTE
2500 m? Piotr Plackowski @S
X, +48 50171... (I
0 Suski (pow.), Zawoja (gm.),
APISZ WA
Zawoja
Chetnie poznam wiecej szczegotow @
Zawoja stylowy pensjonat, mozliwosé rozbudowy na temat ogtoszenia 564796 lub
umaowig sig na spotkanie albo
Zawoja Pensjonat wideoprezentacjg. Prosze o kontakt.
Prosperujacy dochodowy osrodek wypoczynkowy -pensjonat w pigknej lokalizacji w Zawoi.
Obiekt wielofunkcyjny.
v @ Hotele, pensionaty na sprzeda; X @ Pensjcnat na sprzedaz x 4+ a
C % morizonpl/oferta/sprzedaz-pe eszynski-brenna-230 43450794 %" w3 00
& Komercyjne na sprzedaz Q zarisz
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v @ Hotele, pensionaty na sprasdas X

@ Hoelnas

C % morizonploferta/sprze R

& Komercyjne na sprzedaz

Q zarisz

PROPERTY

Reol Estote Acvisors.

ZOBACZ GALERIE

A —— .
/

Y s0210... (I

ts0zm0... (EEE

5950 000 zt 3630 zt/m? osLicz Rate

43 pomieszczenia * 1639 m? « parter/1

Braniewski, Frombork,
Koscielna

Q

Hotel nad Zalewem Wistanym Chetnie poznam wigcej szczegotow @

na temat ogtoszenia BH06810 lub
uméwie si¢ na spotkanie albo
wideoprezentacje. Prosze o kontakt.

KUPUJACY NIE PLACI PROWIJI

Oferta trzygwiazdkowego hotelu potozonego w miejscowosci Frombork. Hotel funkcjonujacy z mozliwoscia
2 g0 biznesu. Obiekt w petni umeblowany, wyposazony nieustannie dziatajacy.

prz: entow

v @ DiaCiebiewirystio-hotel-w X | [J 1800 lokalukomynase X |

G = otodom.pl/pl/ J-niedal

ID4iS4LhtmI2_ga=2.71760278.461884045.1711276190-2029844799.17092135408&_gl=1"jermf*_ga*MjAyOTgONDC50S4xN2ASMIEZzNTQw”_ga_6PZTANYSSC'MTcxMTI3N;... & ¥r m O

© zapisz [EECHIEIAS

K. 1800 4500 000 z¢

9 Handzléwka, tancut, fancucki, podkarpackie

Freedom Freedom Nieruchomodci Rzeszéw  Zobacz peing oferts

Potrzebuje wiece] informacji v

Ten lokal uzytkowy na sprzedat
wydaje mi sig Interesujacy. Chetnle
poznam wiece] szczegolow. Prosze o
kontakt

Pozdrawiam

Dobrze prosperujgcy hotel niedaleko Rzeszowa 4 500 000 zt
Q Handzléwka, tancut, lancucki, podkarpackie 2500 z/m?
Zaproponuj ceng

@ Szacowana rata kredytu 23 589 z / mles.

Zobacz symulacje

Szczegoly ogloszenia

v Powierzchnia 1800 m? Przeznaczenie Zapyta)
< Pietro 3 Umiejscowienie lokalu Zapytaj (nowose (Nnowosc
Stan wykoriczenia Zapytaj R Typ ogtoszeniodawcy biuro nieruchomosci
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Stacje paliw

v @ Dis Ciebie wszystko - stacjaps X | @ Stacja Paliw przy drodze kesje

X | @ Stacja Paliw | Myjois [ Dzistka X | @ Stacs paiw ns sprzes X | @ Spredam Stace PalwWDraw X @ Stacja Pali SHELL O

okazja-CID3-DW1xEX htmi ®** O 00

R Ijekome

C % olxpl/d/oferta/stacja-pali

Stacja Paliw SHELL OKAZJA!

3750000 zt

oA  Z8logujsie lub zat6z konto na
> OLX, 3by SkontaKtowac sie @
wmmn  ym sprzedajacym

Zalogy sle / Zat62 konto

Wysll] wiadomosé

Zadzwon

0S0BA PRYWATNA (D)

K2

0000000 €s a, WOICIEC

[ prOMUI  C oODSWIEZ
v @ DisCiebie wezystio - stacjape. X | @ Stacjs Paliw przy drodze kogjor. X X | @ Stacje Pl | Myjoia | Dzistka i1 X x x + - 8 X
@ % olpl/d/oferta/sprzedam-stacje-paliw-w-drawsku-pomorskim-CID3-IDTHjim.htm! Q% O 00

Obowigzujq Warunkl.

€ WIOC  Suona gibwns / Mieruchomoic / Pozestale nisnuchomo

dene 2| marca 2024 O

Sprzedam Stacje Paliw W Drawsku
Pomorskim!

2200 000 z¢

Wysil) wiadomosé

| p— |

0SOBA PRYWATNA (D)

# mdab57
o a listoped 2022

Wigce) 0d tego ogioszeniodawcy 3

2
vy

LOKALIZACJA

@© Drawsko

Pomorskie,
Zachodniopomorskie
[ prROMUI  C oDSWIEZ Zachodniopomors)
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dam Poloz: X @ Stacjs Paiiw | Myjnia (Dzisha ' X+

C % obpl/d/oferta/sta:

CID3-IDXYQd4 html % MO 00

e 05 kwietria 21 Q
Stacja Paliw | Myjnia | Dziatka
inwestycyjna | Bezposrednio

3100 000 zt vonegocsc)

| Zadzwon |

0SOBA PRYWATNA (D)

o Stawomir

LOKALIZACJA

© sklerniewice,

Lodzkie
[ Promus > oDSWIEZ

v @ DisCiebiewszystko-stacjaps X | @ Stacja Paliw przy drodze kesjor. X @

C % olpl/d/oferta/stacja

w-migjscowasci-komancza-CID3-1DZptCD htmi ®** O 00

Sprawdz oferty

2024 Q?

Stacja Paliw - sprzedam. Polozona w
miejscowosci Komaricza.

1700 000 zt

PRZEDSIEBIORCA (D)

# Tadeusz

[ promMus  C opswiez

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 108



Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

stajaps X @ SucpPaiwprzydrodzeksior X 4

63-ckazja-CID3-IDRAXGA html Q% m D

LD Wiecomoke! N2 2 wcle otmo _

S — . m

2y-drodze-krajow

b0 V)

Stacja Paliw przy drodze krajowej 63
Okazjalll

2640 000 zt 0o negociac

Wy$ll) wiadomos¢

I Zadzwon l

0s0BA PRYWATNA (D)

#& Zbigniew
- rerwiec 2019

Wigcej od teg

Galaxy S22

LOKALIZACJA

© Kolno,
Pogiaskie P

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 109



Operat szacunkowy — ul. T. KoSciuszki 263, 26-500 Szydtowiec

Zalacznik 15.6.
Ubezpieczenie OC

mﬂx erb »PZU
nslbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014426

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 11/05/2023 - 10/05/2024

na sume gwarancyjng: 250 000 EUR

stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 692.00 PLN

. Lvh iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia|Machalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
4 02-001 Warszawa
mﬁ"”‘"“m KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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mﬂx erk pJu
nsurance

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: B oy kY13

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawinski
Koszarowa 1/4 Koszarowa 1/4

26-610 Radom 26-610 Radom

REGON: 383318001 REGON: 383318001

Telefon: 787444787 Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/05/2023 do dnia: 10/05/2024

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

Strona 1z4
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